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 สารสนเทศการเข้าท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัและการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์

ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท แม็คกรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้พิเศษที่ 1/2569 ประชุมเมื่อวันที่  

8 เมษายน 2569  ไดม้ีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดินเพื่อใชเ้ป็นพืน้ท่ีสาํหรบั

พฒันาและก่อสรา้งศนูยบ์รรจสิุนคา้ (Packing Center) จากนางสาวสณีุ เสรีภาณ ุ(“ผูจ้ะขาย”) ซึ่งเป็นกรรมการผูม้ีอาํนาจลงนาม

และผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษิัท การเขา้ทาํรายการดงักล่าว ถือเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท ตามประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 

2547 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติมหรือใชแ้ทนที่) นอกจากนี ้การทาํรายการซือ้ที่ดินดงักล่าวขา้งตน้เป็นการเขา้ทาํรายการกบัผูเ้ป็น

กรรมการและผู้ถือหุ้นใหญ่  ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท จึงถือเป็นการเข้าทาํรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยฯ์ เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการ

ปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการ ที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติมหรือใชแ้ทนที่) ดงัมีรายละเอียด

การเขา้ทาํรายการ ดงันี ้

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

บริษัทจะเข้าลงนามในสัญญาจะซือ้จะขายที่ดินกับผู้จะขายภายในวันที่ 30 เมษายน 2569 โดยการจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดินจะดาํเนินการภายหลงัจากเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาจะซือ้จะขายสาํเร็จครบถว้น ซึ่ง

รวมถึงการไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัท และการท่ีผูจ้ะขายไดด้าํเนินการรือ้ถอนส่ิงปลกูสรา้งแลว้เสรจ็ 

ทัง้นี ้บริษัท คาดว่าจะสามารถจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินใหแ้ลว้เสร็จภายในวนัที่ 30 กันยายน 2569 อย่างไรก็ตาม 

ระยะเวลาดงักล่าวอาจเปล่ียนแปลงไดต้ามความจาํเป็นและความเหมาะสม ขึน้อยู่กับระยะเวลาในการดาํเนินการตาม

เงื่อนไขบงัคบัก่อน และขัน้ตอนทางกฎหมายและทางราชการท่ีเก่ียวขอ้ง โดยความเห็นชอบรว่มกนัของคู่สญัญา 

ภายหลงัจากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินแลว้ บริษัทมีแผนจะดาํเนินการพฒันาโครงการศูนยบ์รรจุสินคา้ (Packing Center) 

ต่อไป โดยคาดว่าจะเริ่มการก่อสรา้งในเดือนตุลาคม 2569 และเริ่มดาํเนินงานเชิงพาณิชยใ์นเดือนมีนาคม 2571 ทัง้นี ้

ระยะเวลาดังกล่าวเป็นเพียงประมาณการ ซึ่งอาจมีการเปล่ียนแปลงไดต้ามความเหมาะสมของโครงการและปัจจัยที่

เก่ียวขอ้ง 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้อง 

ผูซ้ือ้ : บรษิัท แม็คกรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

ผูข้าย : นางสาวสณีุ เสรีภาณุ 

ความสมัพนัธก์บับรษิัท :   นางสาวสุณี เสรีภาณุ เป็นผูถื้อหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 46.06 ของจาํนวนหุน้ที่จาํหน่าย

แล้วทั้งหมดของบริษัท ปัจจุบัน นางสาวสุณี เสรีภาณุ  ดาํรงตําแหน่ง รองประธาน

กรรมการบริษัท ประธานคณะกรรมการบริหาร ประธานคณะกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน และกรรมการบรหิารความเส่ียงและการพฒันาอย่างยั่งยืน โดยใน

การประชุมคณะกรรมการบริษัทที่พิจารณาอนุมัติการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้นางสาว
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สณีุ เสรีภาณ ุซึ่งเป็นบุคคลที่มีส่วนไดเ้สียในรายการดงักล่าว มิไดเ้ขา้รว่มประชมุ และไม่

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระดงักล่าว เพื่อใหก้ารพิจารณาเป็นไปอย่างโปรง่ใส และ

เป็นไปตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการท่ีดี 

  ทั้งนี ้  นายวิรัช เสรีภาณุ ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัท และเป็นผู้มีความสัมพันธ์ทาง

ครอบครวัเป็นพ่ีชายของนางสาวสณีุ เสรีภาณ ุมิไดเ้ป็นคู่สญัญาในรายการดงักล่าว และ

ไม่มีส่วนไดเ้สียในรายการซือ้ที่ดินในครัง้นี ้ โดยนายวิรัช เสรีภาณุ ไดเ้ข้าร่วมประชุม

คณะกรรมการและออกเสียงลงคะแนนในวาระดงักล่าวตามสิทธิของกรรมการ 

 ทัง้นี ้คู่สญัญาขา้งตน้เป็นคู่สญัญาเฉพาะสาํหรบัการเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดิน โดยในส่วนของการพฒันาโครงการศนูยบ์รรจุ

สินคา้ (Packing Center) บริษัทจะดาํเนินการคัดเลือกผู้รบัเหมาและผู้ใหบ้ริการที่เก่ียวข้องจากบุคคลภายนอกตาม

กระบวนการจดัซือ้จดัจา้ง ซึ่งไม่ใช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัท 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ  

บริษัทมีความประสงคจ์ะเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดินเปล่า จาํนวน 5 แปลง รวมเนือ้ที่ทัง้สิน้ 5 ไร ่2 งาน 93 ตารางวา ตัง้อยู่ที่

ถนนสขุาภิบาล 2 ซอย 15 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร (“ที่ดินท่ีจะซือ้”) จากนางสาวสณีุ เสรีภาณ ุ(“ผูจ้ะ

ขาย”) ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่และเป็นกรรมการของบรษิัท 

ที่ดินที่จะซือ้ดงักล่าวมีทาํเลที่ตัง้อยู่ติดกับ Mc Fulfillment Center ซึ่งเป็นศูนยบ์ริหารจดัการสินคา้และคาํสั่งซือ้ปัจจบุัน

ของบรษิัท รวมทัง้อยู่ติดกบัท่ีดินเปล่าท่ีบรษิัทถือกรรมสิทธ์ิอยู่แลว้ ซึ่งมีเนือ้ท่ีจาํนวน 5 ไร ่2 งาน 67 ตารางวา โดยบรษิัท

มีวตัถุประสงคใ์นการเขา้ซือ้ท่ีดินจากผูจ้ะขายเพ่ือนาํมารวมกับท่ีดินแปลงท่ีบริษัทถือกรรมสิทธ์ิขา้งตน้ เพ่ือใชเ้ป็นพืน้ท่ี

สาํหรับพัฒนาและก่อสรา้งอาคารศูนยบ์รรจุสินคา้ (Packing Center) ขนาดพืน้ที่ประมาณ 9,800 ตารางเมตร เพื่อ

รองรบัแผนการขยายตัวของธุรกิจ และเพิ่มขีดความสามารถในการบริหารจดัการและกระจายสินคา้ไปยงัช่องทางการ

จําหน่ายต่าง ๆ ของบริษัท ทั้งช่องทางรา้นค้าปลีก ช่องทางค้าส่ง และช่องทางการจําหน่ายผ่านระบบพาณิชย์

อิเล็กทรอนิกส ์

การพฒันาอาคารศูนยบ์รรจุสินคา้ (Packing Center) ดังกล่าว มีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อเพิ่มพืน้ที่การจดัเก็บสินคา้ และ

เพิ่มขีดความสามารถในการเตรียมและบรรจุสินคา้ตามคาํสั่งซือ้ของลูกคา้ เพื่อรองรบัการเติบโตของธุรกิจในอนาคต 

เนื่องจากปัจจุบัน อาคาร Mc Fulfillment Center ซึ่งดาํเนินงานแบบครบวงจรในตัวเอง มีขอ้จาํกัดทั้งดา้นพืน้ที่และ

จาํนวนสถานีบรรจสิุนคา้ (Packing Station) เป็นคอขวด (Bottleneck) โดยเฉพาะในช่วงที่มีปรมิาณคาํสั่งซือ้สงู ในการนี ้

บรษิัทจึงมีแผนพฒันาอาคารศูนยบ์รรจสิุนคา้เพื่อรองรบักิจกรรมดา้นการบรรจสิุนคา้เป็นหลกั ควบคู่กบัการเพิ่มพืน้ท่ีการ

จัดเก็บสินค้า โดยมีแนวทางในการปรับรูปแบบการดาํเนินงานในอนาคตให้ Mc Fulfillment Center ทําหน้าที่เป็น

ศนูยก์ลางในการรบัและจดัเก็บสินคา้ ในขณะที่อาคารศูนยบ์รรจสิุนคา้ใหม่จะเนน้การเตรียมและบรรจุสินคา้ตามคาํสั่ง

ซือ้เป็นสาํคัญ โดยการดาํเนินงานของทั้งสองอาคารจะถูกออกแบบให้ทาํงานร่วมกันเป็นระบบเดียวแบบบูรณาการ 

(Integrated Warehouse) เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด โดยการจัดสรรพืน้ที่และรูปแบบการดาํเนินงานของแต่ละ
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อาคารอาจมีการปรบัเปล่ียนไดต้ามความเหมาะสม ทัง้นี ้บรษิัทมีแผนพิจารณาว่าจา้งผูเ้ชี่ยวชาญภายนอกเพื่อศกึษาและ

ออกแบบรูปแบบการดาํเนินงาน (Operational Flow) ที่เหมาะสมในภาพรวมต่อไป อนึ่ง ชื่อเรียกของอาคารศูนยบ์รรจุ

สินคา้ดงักล่าวเป็นเพียงการเรียกเพื่อความชดัเจนในช่วงการพฒันาโครงการ และอาจมีการปรบัเปล่ียนใหส้อดคลอ้งกับ

รูปแบบการดาํเนินงานในอนาคต 

การพฒันาโครงการศนูยบ์รรจุสินคา้นี ้เป็นส่วนหนึ่งของแผนการลงทนุดา้นโครงสรา้งพืน้ฐานท่ีสาํคญัของบรษิัท เพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพของระบบโลจิสติกสแ์ละการบริหารจดัการห่วงโซ่อปุทาน อนัจะช่วยเสริมสรา้งความสามารถในการแข่งขนั

ของบริษัท และรองรบัการเติบโตของธุรกิจในระยะยาว โดยคณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่าที่ดินที่จะซือ้มี

ทาํเลที่ตัง้ที่เหมาะสม อยู่ในบริเวณที่สามารถสนบัสนุนการดาํเนินงานของบริษัทไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ และมีศกัยภาพ

ในการพฒันาเพื่อรองรบัการใชง้านตามแผนธุรกิจของบรษิัท 

ในการนี ้การซือ้ที่ดินดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท เนื่องจากเป็นการทาํรายการกบับุคคลที่เก่ียว

โยงกัน ในขณะที่การพฒันาโครงการศูนยบ์รรจุสินคา้เป็นการลงทุนของบริษัทในส่วนถัดไป ซึ่งไม่เขา้ข่ายเป็นรายการที่

เก่ียวโยงกนั เนื่องจากมิไดเ้ป็นการทาํรายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัท 

ปัจจุบนั ที่ดินที่จะซือ้ดงักล่าวมีส่ิงปลกูสรา้ง 6 หลงัตัง้อยู่บนที่ดินซึ่งบริษัทไดท้าํสญัญาเช่าอาคารคลงัสินคา้ 5 หลงัเพื่อ

ใชส้าํหรบัเก็บสินคา้รบัคืน บรรจุภณัฑ ์และอุปกรณ์ตกแต่งรา้น อย่างไรก็ตาม บริษัทไม่มีความประสงคจ์ะใชป้ระโยชน์

จากสิ่งปลกูสรา้งเดิมดงักล่าวในอนาคต เนื่องจากบรษิัทมีแผนจะพฒันาโครงการก่อสรา้งอาคารใหม่บนท่ีดินดงักล่าวให้

เหมาะสมกบัลกัษณะการใชง้านเฉพาะของศนูยบ์รรจสิุนคา้แห่งใหม่ ดงันัน้ บรษิัทจึงมีแผนจดัระเบียบและทยอยโยกยา้ย

สินคา้รบัคืน บรรจุภณัฑ ์และอุปกรณต์กแต่งรา้นไปยงัพืน้ที่อื่นของบรษิัท โดยวางแผนโยกยา้ยสินคา้รบัคืน บรรจุภณัฑ ์

จากคลังสินคา้ 3 หลัง ไปไวท้ี่ชั้นลอย (Mezzanine) ในอาคาร Mc Fulfillment Center โดยจะใชพ้ืน้ที่ส่วนหนึ่งของชั้น

ลอยที่จะติดตัง้เพิ่มขึน้ในอาคารดงักล่าว และบริษัทจะโยกยา้ยอปุกรณต์กแต่งรา้น จากคลงัสินคา้ 2 หลงั ไปไวท้ี่อาคาร

โรงงานของบรษิัทก่อนการเริ่มก่อสรา้ง  ซึ่งการโยกยา้ยทรพัยสิ์นดงักล่าวเป็นการดาํเนินการภายในของบริษัท โดยใชร้ถ

ยกหรือรถบรรทุกของบริษัทในการเคล่ือนยา้ยซึ่งคาดว่าจะไม่มีค่าใชจ้่ายเพิ่มเติมอย่างมีนยัสาํคญั ทัง้นีผู้จ้ะขายตกลงที่

จะดาํเนินการรือ้ถอนส่ิงปลกูสรา้งดงักล่าวดว้ยค่าใชจ้่ายของผูจ้ะขาย และส่งมอบท่ีดินใหแ้ก่บรษิัท ในสภาพที่เป็นที่ดิน

เปล่า เพื่อใหบ้รษิัทสามารถนาํที่ดินดงักล่าวไปใชพ้ฒันาโครงการไดต้ามแผนอย่างเหมาะสม 

คณะกรรมการบรษิัทไดม้อบอาํนาจใหป้ระธานเจา้หนา้ที่บรหิารหรือผูร้บัมอบหมายจากประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร เป็นผูม้ี

อาํนาจในการดาํเนินการใดๆ ที่จาํเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการซือ้ที่ดินที่จะซือ้ดงักล่าว ไดทุ้กประการ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกัด

เพียงการลงนามในสญัญา เอกสารต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงและการดาํเนินการเก่ียวกับการจดทะเบียนซือ้ที่ดินที่จะซือ้

จากผูจ้ะขาย ณ สาํนกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้งจนเสรจ็การ 
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อย่างไรก็ตาม การเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดินดงักล่าวจะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่กาํหนดไวใ้นสญัญา

จะซือ้จะขายสาํเรจ็ครบถว้น ซึ่งรวมถึงการไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัท และการท่ีผูจ้ะขายไดด้าํเนินการรือ้

ถอนส่ิงปลกูสรา้งแลว้เสรจ็ และสามารถส่งมอบที่ดินใหแ้ก่บรษิัทได ้

เหตุผลและความจ าเป็นในการท ารายการ 

บริษัทมีความจําเป็นทางธุรกิจในการเข้าทาํรายการดังกล่าว เนื่องจากปัจจุบัน Mc Fulfillment Center ซึ่งเป็นศูนย์

ปฏิบตัิการหลกัของบรษิัท มีอตัราการใชพ้ืน้ท่ี (Capacity Utilization) อยู่ในระดบัสงู โดยในปีบญัชี 2568 (สิน้สดุวนัท่ี 30 

มิถุนายน 2568) บริษัทมีอตัราการใชพ้ืน้ที่ของ Mc Fulfillment Center อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 89 และบริษัทคาดว่าในปี

บัญชี 2569 อัตราการใชพ้ืน้ที่จะเพิ่มขึน้ถึงระดับรอ้ยละ 93 ซึ่งใกลถ้ึงขีดจาํกัดในการดาํเนินงาน และอาจก่อให้เกิด

ปัญหาในการรองรบัปริมาณงานในอนาคต นอกจากนี ้Mc Fulfillment Center ยังมีขอ้จาํกัดดา้นจาํนวนสถานีบรรจุ

สินคา้ (Packing Station) ซึ่งไม่เพียงพอต่อความตอ้งการในช่วงที่มีปรมิาณคาํสั่งซือ้สงู เช่น ช่วงจดักิจกรรมส่งเสริมการ

ขาย ส่งผลให้ประสิทธิภาพในการดาํเนินงานและการให้บริการลูกค้าอาจไดร้ับผลกระทบ หากไม่มีการขยายศูนย์

ปฏิบตัิการเพิ่มเติม 

เพื่อบรรเทาขอ้จาํกดัดา้นพืน้ท่ีของ Mc Fulfillment Center ในระยะสัน้ บรษิัทอยู่ระหว่างการติดตัง้ชัน้ลอย (Mezzanine) 

ใน Mc Fulfillment Center เพื่อเพิ่มพื ้นที่การใช้งาน รวมถึงรองรับการโยกย้ายสินค้ารับคืน และบรรจุภัณฑ์ จาก

คลงัสินคา้ที่จะทาํการรือ้ถอน โดยชัน้ลอยดงักล่าวจะช่วยเพิ่มพืน้ที่ชัน้วางสินคา้เพิ่มขึน้ประมาณ 1,700 ตารางเมตร และ

จะสามารถรองรบัปรมิาณสินคา้เพิ่มเติมไดป้ระมาณ 300,000 ชิน้ อย่างไรก็ตาม แมม้ีการเพิ่มพืน้ที่ดงักล่าวแลว้ ภายใต้

สมมติฐานการเติบโตของยอดขายอย่างระมดัระวงั บรษิัทคาดว่าจะสามารถรองรบัปริมาณงานและไม่ส่งผลกระทบต่อ

การดาํเนินงานหลกัของบริษัทไดอ้ีกเพียงประมาณ 2-3 ปี ซึ่งครอบคลมุช่วงระยะเวลาการก่อสรา้งศูนยบ์รรจุสินคา้แห่ง

ใหม่เท่านัน้ บรษิัทจึงมีความจาํเป็นตอ้งพิจารณาขยายศนูยป์ฏิบตัิการเพิ่มเติมเพื่อใหส้ามารถรองรบัการเติบโตของธุรกิจ

ไดใ้นระยะยาว 

ในส่วนของท่ีดินเปล่าท่ีบรษิัทถือครองกรรมสิทธ์ิอยู่เดิมนัน้ มีรูปทรงเป็นส่ีเหล่ียมคางหมแูละมีผงัท่ีดินเยือ้งกบัอาคาร Mc 

Fulfillment Center ทาํใหก้ารออกแบบอาคารใหม่เพื่อเชื่อมต่อการดาํเนินงานกบัอาคารเดมิทาํไดจ้าํกดั ทัง้ในดา้นการจดั

วางทางเข้า–ออก การเคล่ือนยา้ยสินคา้ และการวางผังการปฏิบัติงานภายใน ส่งผลใหไ้ม่เอือ้ต่อการดาํเนินงานดา้น  

โลจิสติกสท์ี่ตอ้งการความต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ นอกจากนี ้ขอ้กาํหนดดา้นการจดัผงัจราจร ถนนภายใน และระยะ

รน่อาคารตามกฎหมาย ส่งผลใหส้ามารถก่อสรา้งอาคารไดพ้ืน้ท่ีประมาณ 3,274 ตารางเมตร ซึ่งมีขนาดจาํกดั เมื่อเทียบ

กับ Mc Fulfillment Center ที่มีพืน้ที่ประมาณ 7,000 ตารางเมตรและมีการใช้พืน้ที่เกือบเต็มภายในระยะเวลา 3 ปี

นบัตัง้แต่เริ่มใชง้านในปี 2566 จึงสะทอ้นว่าการพฒันาอาคารบนที่ดินแปลงดงักล่าวเพียงแปลงเดียวอาจไม่เพียงพอทัง้

ในดา้นขนาดและประสิทธิภาพในการรองรบัการเติบโตของธุรกิจในระยะยาว 
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นอกจากนี ้หากบรษิัทเลือกพฒันาเฉพาะท่ีดินท่ีถือกรรมสิทธ์ิอยู่เดิมโดยไม่เขา้ซือ้ท่ีดินในครัง้นี ้และมีความจาํเป็นตอ้ง

จดัหาที่ดินเพิ่มเติมในอนาคต บรษิัทอาจเผชิญความเส่ียงที่ที่ดินแปลงดงักล่าวจะถูกจาํหน่ายใหบุ้คคลอื่นไปแลว้ ส่งผล

ใหต้อ้งจดัหาที่ดินแปลงใหม่ซึ่งอาจไม่อยู่ติดกับพืน้ที่เดิม และก่อใหเ้กิดตน้ทุนการดาํเนินงานที่เพิ่มขึน้ เช่น ค่าแรงงาน

และค่าขนส่งระหว่างพืน้ที่  ทั้งนี ้แม้บริษัทจะสามารถเขา้ซือ้ที่ดินแปลงดังกล่าวไดใ้นภายหลัง ก็อาจตอ้งซือ้ในราคาที่

สงูขึน้ และการพฒันาจะตอ้งก่อสรา้งเป็นอาคารแยกเพิ่มเติมอีก 1 หลงั ซึ่งยงัคงเผชิญขอ้จาํกัดดา้นการจดัผงัพืน้ที่ ถนน

ภายใน และระยะร่นอาคารในลกัษณะเดียวกัน ทาํใหไ้ม่สามารถใชป้ระโยชนจ์ากพืน้ที่ไดอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพ ในทาง

กลบักนั การเขา้ซือ้ที่ดินท่ีอยู่ติดกบัพืน้ที่เดิมและนาํมารวมกันตัง้แต่ตน้ จะทาํใหแ้ปลงที่ดินมีรูปทรงที่เหมาะสม สามารถ

ออกแบบและก่อสรา้งเป็นอาคารเดียวที่รองรบัการใชง้านไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ เอือ้ต่อการวางผงัการดาํเนินงาน และ

การใชป้ระโยชนจ์ากพืน้ท่ีไดอ้ย่างเต็มที่ รวมทัง้รองรบัการขยายตวัของธุรกิจในระยะยาวไดด้ีกว่า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สาํหรบัอาคาร 5 หลงับนที่ดินของผูจ้ะขายที่บรษิัทเช่าเพื่อใชส้าํหรบัเก็บสินคา้รบัคืน บรรจภุณัฑ ์และอุปกรณต์กแต่งรา้น

ในปัจจุบนันัน้ ภายหลงัจากไดร้บัการอนุมตัิการเขา้ทาํรายการจากที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ บริษัทจะขอยกเลิกการเช่า

ตามเงื่อนไขสญัญาเช่า และเริ่มดาํเนินการโยกยา้ยทรพัยสิ์น โดยอปุกรณต์กแต่งรา้นท่ีไม่ไดใ้ชง้านจะดาํเนินการจาํหน่าย

หรือเคลียรอ์อกจากระบบ ส่วนอุปกรณท์ี่ยงัใชง้านไดจ้ะโยกยา้ยไปจดัเก็บที่โรงงานของบริษัท ในขณะที่สินคา้และบรรจุ

ภณัฑจ์ะโยกยา้ยไปยงัพืน้ที่ชัน้ลอย (Mezzanine) ของ Mc Fulfillment Center ทัง้นี ้บริษัทประเมินว่า พืน้ที่ดงักล่าวจะ

รูปที ่1 การพัฒนาอาคาร 
บนทีด่นิแปลงเดิมเพียงแปลงเดียว 

รูปที ่2 การพัฒนาอาคาร 
บนทีด่นิทีจ่ะซือ้รวมกับทีด่ินแปลงเดิม (รวมสองแปลง) 
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สามารถรองรบัการจดัเก็บสินคา้ในช่วงระหว่างการก่อสรา้งไดอ้ย่างเพียงพอ และไม่ส่งผลกระทบต่อการดาํเนินงานหลกั

ของบริษัท โดยการโยกยา้ยทรพัยสิ์นดังกล่าวเป็นการดาํเนินการภายในของบริษัท ซึ่งคาดว่าจะไม่มีค่าใชจ้่ายเพิ่มเติม

อย่างมีนยัสาํคญั 

4. ข้อมูลทั่วไปของสินทรัพยท์ีจ่ะซือ้ 

ลกัษณะสินทรพัย ์ ที่ดินเปล่า จาํนวน 5 แปลง รวมเนือ้ที่ทัง้สิน้ 5 ไร ่2 งาน 93 ตารางวา (หรือ 2,293 ตารางวา) 

ที่ตัง้ ถนนสขุาภิบาล 2 ซอย 15 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสิทธิ โฉนดเลขที่ 26967, 33428, 68777, 68778 และ 68779 

ผูถ้ือกรรมสิทธิ ์ นางสาวสณีุ เสรีภาณ ุ

สภาพทรพัยส์ิน ปัจจุบัน ที่ดินดังกล่าวมีสิ่งปลูกสรา้งเป็นอาคารจาํนวน 6 หลัง ตั้งอยู่บนที่ดิน โดยในปัจจุบันบริษัทไดท้าํ

สญัญาเช่าช่วงอาคารจาํนวน 5 หลงัจากบริษัท เอสเอส ชาลเลน้จ ์จาํกัด เพื่อใชเ้ป็นพืน้ที่สาํหรบัการจัดเก็บ

สินคา้ อย่างไรก็ตาม บริษัทมีแผนที่จะเข้าซือ้ที่ดินดังกล่าวเพื่อพัฒนาโครงการก่อสรา้งศูนย์บรรจุสินค้า 

(Packing Center) ในอนาคต ดังนั้น หากที่ประชุมผูถ้ือหุน้มีมติอนุมัติการเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดินดังกล่าว 

บริษัทจะดาํเนินการยกเลิกสัญญาเช่าช่วงดังกล่าว ทั้งนี ้การยกเลิกสัญญาเช่าช่วงดังกล่าวไม่มีเงื่อนไข

ค่าปรบั โดยกาํหนดใหบ้ริษัทแจง้บอกเลิกสญัญาล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 60 (หกสิบ) วนั 

เนื่องจากบริษัทมีความประสงค์จะใชท้ี่ดินดังกล่าวเพื่อก่อสรา้งอาคารใหม่ของบริษัท และไม่ได้มีความ

ประสงคจ์ะใชป้ระโยชนจ์ากสิ่งปลูกสรา้งเดิมที่ตั้งอยู่บนที่ดินดังกล่าว อีกทั้งเพื่อหลีกเลี่ยงผลกระทบทาง

บญัชีที่อาจเกิดขึน้จากการที่บริษัทตอ้งรบัรูม้ลูค่าสิ่งปลกูสรา้งเดิมและตดัจาํหน่ายมูลค่าดงักล่าวในภายหลงั 

ผูจ้ะขายจึงตกลงดาํเนินการรือ้ถอนสิ่งปลูกสรา้งทัง้หมดที่ตัง้อยู่บนที่ดินดงักล่าวดว้ยค่าใชจ้่ายของผูจ้ะขาย

เอง และจะส่งมอบที่ดินใหแ้ก่บริษัทในสภาพที่เป็นที่ดินเปล่า พรอ้มสาํหรบัการพฒันาโครงการของบริษัท 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน

และขอ้กาํหนดผงัเมือง 

ที่ดินดงักล่าวตัง้อยู่ในเขตผงัเมืองรวมประเภทอตุสาหกรรม (พืน้ที่สีม่วง) ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงั

เมืองรวมกรุงเทพมหานคร ซึ่งสามารถใชป้ระโยชนเ์พ่ือการประกอบกิจการอุตสาหกรรม รวมถึงการพฒันา

โครงการศนูยบ์รรจสุินคา้ โดยสอดคลอ้งกบัวตัถปุระสงคใ์นการใชป้ระโยชนท์ี่ดินของบริษัท 

ราคาซือ้ขาย บริษัทจะเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดินเปล่าดงักล่าวในราคาซือ้ขายรวมทัง้สิน้ 123,800,000 บาท  

(หนึ่งรอ้ยยี่สิบสามลา้นแปดแสนบาทถว้น) หรือคิดเป็นราคาเฉลี่ยตารางวาละ 53,990 บาท 

ราคาประเมิน ราคาซือ้ขายดงักลา่วอา้งอิงจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ินอิสระ ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่า

ทรพัยส์ินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์จาํนวน 2 

ราย ไดแ้ก ่

1. บริษัท เบรนทโ์จ โคเซนส ์คอนซลัติง้ จาํกดั ราคาประเมินเท่ากบั 123,822,000 บาท  

ณ วนัที่ 11 กมุภาพนัธ ์2569 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

2. บริษัท อลัทิมา  แอพไพรซลั จาํกดั ราคาประเมินเท่ากบั 123,822,000  บาท  

ณ วนัที่ 23 กมุภาพนัธ ์2569 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

การชาํระราคา บริษัทจะชาํระราคาซือ้ขายที่ดินจาํนวน 123,800,000  บาท เพียงครัง้เดียวในวนัที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์

ที่ดิน ณ สาํนกังานทีด่ินที่เกี่ยวขอ้ง ภายหลงัจากเง่ือนไขบงัคบัก่อนทัง้หมดสาํเรจ็ครบถว้น โดยไม่มีการ

วางเงินมดัจาํหรือการชาํระเงินล่วงหนา้ใด ๆ 



สิ่งทีส่่งมาด้วยล าดับที่ 1 

12 
 

ภาระผกูพนั ที่ดินดงักล่าวไม่มีภาระผกูพนัใด ๆ เช่น การจาํนอง การจาํนาํ ภาระจาํยอม หรือสิทธิของบคุคลภายนอก 

เงื่ อ น ไข สํา คั ญ ข อ ง

รายการ 

การเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดินดงักล่าวจะเกิดขึน้ภายหลงัจากเง่ือนไขบงัคบัก่อนสาํเรจ็ครบถว้น ซึ่งรวมถึง 

(1) การไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถ้ือหุน้ของบริษัท 

(2) ผูจ้ะขายดาํเนินการรือ้ถอนสิ่งปลูกสรา้งทั้งหมดที่ตั้งอยู่บนที่ดินดังกล่าวแลว้เสร็จ และสามารถส่งมอบ

ที่ดินในสภาพที่เป็นที่ดินเปล่าใหแ้ก่บริษัท 

หากเง่ือนไขบงัคบัก่อนดงักล่าวไม่สาํเรจ็ครบถว้น สญัญาจะซือ้จะขายใหถ้ือเป็นอนัสิน้สดุลงโดยคูส่ญัญาไม่

มีสิทธิเรียกรอ้งค่าเสียหายต่อกนั 

 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน  

การเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดินจากนางสาวสณีุ เสรีภาณุ (“ผูจ้ะขาย”) ในครัง้นี ้มีมลูค่าส่ิงตอบแทนรวมทัง้สิน้ 123,800,000  

บาท (หนึ่งรอ้ยยี่สิบสามลา้นแปดแสนบาทถ้วน) ซึ่งเป็นราคาซือ้ขายที่ดินที่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายไดต้กลงร่วมกัน โดย

อา้งอิงจากราคาประเมินของผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

นอกจากราคาซือ้ขายท่ีดินดังกล่าว บริษัทและผูจ้ะขายตกลงแบ่งชาํระค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินฝ่ายละกึ่ง

หน่ึง ตามอตัราที่กาํหนดโดยกรมที่ดิน 

สาํหรับภาษีเงินไดห้ัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ (ถ้ามี) อากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เก่ียวข้องกับการโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดิน ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง โดยผูจ้ะขายเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีเงินได ้ภาษีธุรกิจเฉพาะ (ถา้มี) อากร

แสตมป์ และค่าใชจ้่ายอื่นที่เกิดจากการจาํหน่ายที่ดินดงักล่าว  

สาํหรบัโครงการศูนยบ์รรจุสินคา้ (Packing Center) ในเบือ้งตน้ บริษัทไดป้ระมาณการมูลค่าการลงทุนในส่วนของการ

ก่อสรา้งอาคารประมาณ 243,300,000 บาท   

6. มูลค่าของสินทรัพยท์ีจ่ะได้มา และเกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน  

เกณฑท์ี่ใชใ้นการกาํหนดมลูค่าส่ิงตอบแทนสาํหรบัการเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดนิในครัง้นี ้เป็นราคาที่เกิดจากการเจรจาตกลง

ร่วมกันระหว่างบริษัทและผูจ้ะขาย โดยพิจารณาอา้งอิงจากราคาประเมินของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ ซึ่งเป็นผู้

ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์จาํนวน 

2 ราย ไดแ้ก่ บรษิัท เบรนทโ์จ โคเซนส ์คอนซลัติง้ จาํกดั และบรษิัท อลัทิมา แอพไพรซลั จาํกดั ซึ่งไดท้าํการประเมินมลูค่า

ที่ดินดงักล่าว โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison Approach)  

ทัง้นี ้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดเป็นวิธีการประเมินมลูค่าที่ใชข้อ้มลูราคาซือ้ขายของที่ดินที่มีลกัษณะ ขนาด และทาํเล

ที่ตั้งใกลเ้คียงกัน มาใชเ้ป็นขอ้มูลอ้างอิงในการกาํหนดมูลค่าของที่ดินที่จะประเมิน ซึ่งเป็นวิธีการที่ไดร้บัการยอมรบั

โดยทั่วไปในการประเมินมลูค่าที่ดิน  
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ราคาซือ้ขายที่ดินจาํนวน 123,800,000 บาท หรือคิดเป็นราคาเฉล่ียตารางวาละ 53,990 บาท เป็นราคาที่สอดคลอ้งกับ

ราคาประเมินของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ (ราคาประเมินที่ตารางวาละ 54,000 บาท)  

ส่วนมลูค่าการลงทุนศนูยบ์รรจสิุนคา้ (Packing Center) จาํนวน 243,300,000 บาท เป็นเพียงการประมาณการเบือ้งตน้ 

โดยอา้งอิงจากอัตราค่าก่อสรา้งต่อตารางเมตรของโครงการก่อสรา้งอาคาร Mc Fulfillment Center ในปี 2566 ซึ่งใน

ปัจจุบันบริษัทยังไม่ไดป้รบัปรุงหรือคาดการณ์อัตราค่าก่อสรา้งที่อาจมีการเปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้  ทั้งนี ้มูลค่าการลงทุน

ดงักล่าวอาจเปล่ียนแปลงไดต้ามแบบก่อสรา้งและการออกแบบรายละเอียดของโครงการ รวมถึงราคาค่าก่อสรา้งที่จะได้

จากกระบวนการคดัเลือกผูร้บัเหมาและผูจ้าํหน่ายในอนาคต 

7. การค านวณขนาดของรายการ 

7.1 การค านวณขนาดของรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

เนื่องจากผูจ้ะขายเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท ดังนั้น ธุรกรรมการซือ้ที่ดินขา้งตน้จึงเขา้ข่ายเป็นการเขา้ทาํ

รายการที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัทจดทะเบียนประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบรกิารตามประกาศเรื่องรายการที่

เก่ียวโยงกัน โดยในการคาํนวณขนาดรายการที่เก่ียวโยงกัน บริษัทใชม้ลูค่าราคาซือ้ขายที่ดินจาํนวน 123,800,000 

บาท ซึ่งเป็นส่ิงตอบแทนที่บริษัทตกลงชําระให้แก่ผู้จะขายเป็นฐานในการคาํนวณ ทั้งนี ้ ค่าธรรมเนียมการโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดินและภาษีท่ีเก่ียวขอ้งซึ่งเป็นไปตามกฎหมาย ไม่ถือเป็นส่ิงตอบแทนที่จ่ายใหแ้ก่ผูจ้ะขาย จึงไม่ไดน้าํมา

รวมในการคาํนวณขนาดรายการที่เก่ียวโยงกัน ทัง้นี ้อา้งอิงจากงบการเงินของบริษัทสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2568 

ซึ่งผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของบรษิัทและมลูคา่รวมของส่ิงตอบแทน การคาํนวณขนาดรายการมี

รายละเอียดดงันี ้ 

มลูค่ารวมของสิ่งตอบ
แทน (ลา้นบาท)  

(A) 

รายการเก่ียวโยงกบัผูจ้ะขายใน
รอบ 6 เดือนท่ีผ่านมา (ลา้นบาท) 

(B) 

มลูค่าท่ีใชค้าํนวณขนาด
รายการ  

(A) + (B) = (C) 

มลูค่าทรพัยส์ินท่ีมี
ตวัตนสทุธิ (ลา้นบาท) 

(D) 

รอ้ยละของมลูค่า
ทรพัยส์ินท่ีมีตวัตนสทุธิ 

(C) / (D) 
123.80 8.596341 132.40 2,413.22 5.49% 

 

มลูค่าทรพัยสิ์นที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ตามงบการเงินรวมของบรษิัท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ปรากฏดงันี ้

หน่วย : พนับาท 
สินทรัพยร์วม 5,867,477 
หกั  

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 74,062 
สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 1,151,155 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 173,407 
รวมหนีส้ิน 2,054,880 
ส่วนของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคมุ 757 

สินทรัพยม์ีตัวตนสุทธิ (NTA) 2,413,216 
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ทัง้นี ้บริษัทมีรายการเก่ียวโยงกับนางสาวสณีุ เสรีภาณุ และผูเ้ก่ียวขอ้ง ในช่วง 6 เดือนก่อนวนัที่มีการตกลงเขา้ทาํ

รายการในครัง้นีท้ี่ยังไม่ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ เป็นจาํนวนเงิน 8,596,341 บาท เป็นผลใหข้นาดรายการ

รวมคิดเป็นจาํนวนทัง้สิน้รอ้ยละ 5.49 ดงันัน้ บรษิัทจึงมีหนา้ที่ตอ้งปฏิบตัิตามประกาศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี ้ 

(1) จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยทนัที โดยมี

สารสนเทศอย่างนอ้ยตามประกาศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

(2) แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระเพื่อทาํหนา้ที่ต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงการใหค้วามเห็นตามที่กาํหนดในประกาศ

ที่เก่ียวขอ้ง โดยจดัส่งรายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาพรอ้มกบัจดัส่ง

หนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ ในการนี ้บรษิัทไดแ้ต่งตัง้ให ้บรษิัท แอดไวเซอรี่ พลสั จาํกัด ซึ่งเป็นที่ปรกึษาทางการ

เงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. เป็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระในการใหค้วามเห็นต่อผูถื้อหุน้ใน

การเขา้ทาํธุรกรรมการซือ้ที่ดินซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยด์งัจะกล่าวต่อไป  

(3) จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทเพื่ออนมุตัิธุรกรรมการซือ้ที่ดินอนัเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันดงักล่าว 

โดยจัดส่งหนังสือนัดประชุมผูถื้อหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่าสิบส่ีวนัก่อนวันประชุมผูถื้อหุ้น และตอ้ง

ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มา

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย คือ นางสาวสณีุ เสรีภาณ ุ

7.2 การค านวณขนาดของรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์ 

สาํหรบัการคาํนวณขนาดของรายการตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์บริษัทไดพ้ิจารณา

ว่าการเข้าซือ้ที่ดินในครัง้นี ้เป็นส่วนหนึ่งของโครงการพัฒนาศูนย์บรรจุสินค้า (Packing Center Project) ขนาด

ประมาณ 9,800 ตารางเมตร ดงันัน้ บรษิัทจึงใชม้ลูค่ารวมของโครงการดงักล่าวในการคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึ่ง

สินทรพัย ์ซึ่งประกอบดว้ย 

(1) ราคาซือ้ที่ดิน จาํนวน 123,800,000 บาท 

(2) ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในส่วนท่ีบรษิัทเป็นผูร้บัผิดชอบ จาํนวน 215,542 บาท 

(3) ประมาณการมลูคา่การก่อสรา้งอาคารตามโครงการ จาํนวน 243,300,000 บาท  

รวมมลูคา่ที่ใชใ้นการคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์367,315,542 บาท 

ทั้งนี ้ มูลค่าการก่อสรา้งอาคารตามโครงการ เป็นเพียงประมาณการเบื ้องต้นของบริษัท ณ ปัจจุบัน ซึ่งอาจ

เปล่ียนแปลงไดต้ามแบบก่อสรา้งและการออกแบบรายละเอียดของโครงการ รวมถึงราคาค่าก่อสรา้งที่จะไดจ้าก

กระบวนการคดัเลือกผูร้บัเหมาและผูจ้าํหน่ายในอนาคต  

นอกจากนี ้ตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ บริษัทได้พิจารณารวมรายการไดม้าซึ่ง

สินทรัพย์ของบริษัทในรอบ 6 เดือนที่ ผ่านมา ซึ่งยังไม่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น โดยมีมูลค่ารวมทั้งสิน้ 

43,733,563 บาท ดังนั้น เมื่อรวมมลูค่าของรายการดงักล่าวกับมูลค่าโครงการในครัง้นีจ้าํนวน  367,315,542 บาท 

แลว้ มลูค่ารวมของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยเ์ท่ากบั 411,049,105 บาท 
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การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์อ้างอิงจากงบการเงินของ

บรษิัทสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของบรษิัท และมลูค่ารวมของสิ่ง

ตอบแทน มีรายละเอียดดงันี ้

มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน สตูรคาํนวณ การคาํนวณ ขนาดรายการ 
เกณฑม์ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน / สินทรพัยร์วม = 411.049 / 5,867.477 7.01% 

เมื่อคาํนวณขนาดรายการตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่ง
สินทรพัย ์ขนาดรายการรวมคิดเป็นรอ้ยละ 7.01 ของสินทรพัยร์วมของบรษิัทตามงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 
2568 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของบรษิัท ดงันัน้ รายการดงักล่าวจงึมีขนาดรายการตํ่ากว่า
รอ้ยละ 15 ตามเกณฑม์ลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน และไม่เขา้ขา่ยเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยท์ี่บรษิัทตอ้งดาํเนินการ
เปิดเผยสารสนเทศหรือขออนมุตัจิากที่ประชมุผูถื้อหุน้ตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ 
อย่างไรกต็าม บรษิัทเห็นสมควรใหน้าํรายการดงักล่าวเสนอขออนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ทัง้ภายใตเ้กณฑร์ายการท่ี
เก่ียวโยงกนัและเกณฑร์ายการไดม้าซึง่สินทรพัย ์เพื่อใหผู้ถื้อหุน้ไดร้บัทราบขอ้มลูอย่างครบถว้นและเพื่อความโปรง่ใส
ในการดาํเนินการของบรษิัท และตอ้งไดร้บัอนมุตัดิว้ยคะแนนเสียงไม่ต ํ่ากว่าสามในส่ีของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผู้
ถือหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

8. แหล่งทีม่าของเงนิทุน 

บรษิัทจะใชเ้งินทนุหมนุเวียนภายในของบรษิัทสาํหรบัการเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดิน และการลงทนุก่อสรา้งอาคารศนูยบ์รรจุ

สินคา้ (Packing Center) โดยเงินทุนดังกล่าวประกอบดว้ยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  รวมถึงสินทรพัยท์าง

การเงินหมนุเวียนอื่น ไดแ้ก่ เงินฝากประจาํกบัสถาบนัการเงิน เงินลงทนุในตราสารทนุ และหน่วยลงทนุในตราสารหนีท้ี่ถือ

ไวเ้พื่อคา้  

งบกระแสเงินสด (ล้านบาท) ปี 2567 ปี 2568 ก.ค. – ธ.ค. 2568 

กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 936.77 1,044.23 457.12 

กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ (105.18) (33.18) (43.18) 

กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (881.99) (947.16) (406.22) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสุทธิเพ่ิมขึน้ (ลดลง)  (50.40) 63.89 7.72 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 482.18 431.78 495.67 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 431.78 495.67 503.39 
งบดุล (ล้านบาท) 30 มิ.ย. 67 30 มิ.ย. 68 31 ธ.ค. 68 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 431.78 495.67 503.39 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื่น    

    เงินฝากประจาํกบัสถาบนัการเงิน 404.65 310.79 313.07 

    หน่วยลงทนุท่ีถือไวเ้พื่อคา้ (กองทนุตราสารหนี)้ 888.05 1,172.76 1,332.62 

    เงินลงทนุในตราสารทนุ 9.31 4.72 5.23 
รวมสินทรัพยส์ภาพคล่อง 1733.79 1983.94 2154.31 
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จากขอ้มลูในตารางขา้งตน้ จะเห็นว่า บรษิัทมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานในระดบัสงูอย่างตอ่เนื่องทกุปี แมว้่าบรษิัท

จะมีการจ่ายเงินปันผลในอตัราสงูใกลเ้คียงรอ้ยละ 100 ของกาํไรสทุธิในแต่ละปี แต่บรษิัทก็ยงัสามารถรกัษาระดบัเงินสด

และรายการเทียบเท่าเงินสดไวไ้ดป้ระมาณ 500 ลา้นบาท ณ วนัสิน้งวดอย่างสมํ่าเสมอ เมื่อพิจารณารวมกับสินทรพัย์

ทางการเงินหมนุเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 พบว่า บรษิัทมีสินทรพัยส์ภาพคล่องที่สามารถนาํมาใชใ้นการลงทุน

ไดร้วมทัง้สิน้ 2,154 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับมลูค่าการลงทุนในรายการนีจ้าํนวน 367.3 ลา้นบาท แสดงใหเ้ห็นว่า

บรษิัทมีแหล่งเงินทนุท่ีเพียงพอสาํหรบัการเขา้ทาํรายการดงักล่าว 

คณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่า บรษิัทมีสภาพคล่องทางการเงินเพียงพอสาํหรบัการลงทนุดงักล่าว และการ

ใชเ้งินทนุหมนุเวียนของบรษิัทในครัง้นี ้จะไม่ส่งผลกระทบอย่างมีนยัสาํคญัต่อสภาพคล่องทางการเงิน หรือความสามารถ

ในการดาํเนินธุรกิจของบรษิัทในอนาคต 

9. ประโยชนท์ีค่าดว่าจะได้รับ 

การเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดินในครัง้นี ้คาดว่าจะก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อบริษัทอย่างมีนัยสาํคัญ ทั้งในดา้นการรองรบัการ

ขยายธุรกิจ การเพิ่มประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน และการควบคมุตน้ทนุในระยะยาว โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) รองรบัการเติบโตตามแผนกลยทุธข์องบรษิัท 

บริษัทจะสามารถพัฒนาโครงการศูนยบ์รรจุสินคา้ขนาดใหญ่ที่มีพืน้ที่เพียงพอสาํหรบัการบริหารจดัการสินคา้และ

คาํสั่งซือ้ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ ช่วยเพิ่มความยืดหยุ่นในการบรหิาร Supply Chain ลดความเส่ียงจากการ

พึ่งพาการเช่าคลงัสินคา้ภายนอก และเพิ่มความสามารถในการควบคุมคุณภาพการจดัเก็บและการกระจายสินคา้  

โครงการดงักล่าวจะช่วยเพิ่มความรวดเรว็ในการส่งสินคา้ (Speed to Market) ลดความเส่ียงจากการหยดุชะงกัของ

การดาํเนินงาน (Operational Disruption) และเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารสินคา้คงคลัง ( Inventory) รวมทั้ง

สามารถรองรบัการเติบโตของธุรกิจในอนาคตไดอ้ย่างต่อเนื่อง โดยไม่เกิดขอ้จาํกัดดา้นพืน้ที่สาํหรบัการจดัเก็บ การ

บรรจ ุและการกระจายสินคา้ไปยงัชอ่งทางการจาํหน่ายต่าง ๆ ของบรษิัท นอกจากนี ้โครงการยงัช่วยลดขอ้จาํกดัดา้น

จาํนวนสถานีบรรจุสินคา้ (Packing Station) ซึ่งเป็นคอขวดในการดาํเนินงานในช่วงที่มีปริมาณคาํสั่งซือ้สูง ทาํให้

บริษัทสามารถเพิ่มประสิทธิภาพในการดาํเนินงานและยกระดบัการใหบ้ริการลกูคา้ไดด้ียิ่งขึน้ อนัจะช่วยเสริมสรา้ง

ความสามารถในการแข่งขนัและความยั่งยืนของธุรกิจในระยะยาว 

(2) เกิดประโยชนเ์ชิงยทุธศาสตรจ์ากทาํเลที่ตัง้ซึ่งอยู่ติดกบัศนูยป์ฏิบตัิการหลกัของบรษิัท  

ที่ดินที่จะซือ้มีทาํเลที่ตั้งอยู่ติดกับ Mc Fulfillment Center ซึ่งเป็นศูนยบ์ริหารจัดการสินคา้และคาํสั่งซือ้หลักของ

บริษัท รวมทัง้อยู่ติดกับท่ีดินเปล่าท่ีบริษัทถือกรรมสิทธ์ิอยู่แลว้ ส่งผลใหบ้ริษัทสามารถรวมพืน้ท่ีทั้งหมดเขา้ดว้ยกัน

และพฒันาเป็นศนูยป์ฏิบตัิการแบบครบวงจรในพืน้ที่เดียวกนั อนัจะช่วยใหก้ระบวนการดาํเนินงานทัง้หมดตัง้แต่การ

รบัสินคา้ การจดัเก็บ การบรรจุ และการกระจายสินคา้ สามารถดาํเนินการไดอ้ย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพมาก

ขึน้ ลดขอ้จาํกดัในการประสานงานระหว่างสถานท่ี และเพิ่มความคล่องตวัในการบรหิารจดัการโดยรวม 
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นอกจากนี ้การที่ศนูยบ์รรจุสินคา้แห่งใหม่ตัง้อยู่ในพืน้ท่ีเดียวกันกบั Mc Fulfillment Center จะช่วยใหบ้รษิัทสามารถ

บรหิารจดัการสินคา้คงคลงัไดจ้ากศนูยก์ลางเพียงแห่งเดียว โดยไม่ตอ้งแยกจดัเก็บสินคา้ในหลายสถานท่ีเช่นในกรณี

การใชค้ลงัสินคา้ภายนอก ซึ่งจะช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจัดการสินคา้ ลดระยะเวลาในการดาํเนินงาน 

เพิ่มความสามารถในการควบคุมคุณภาพและความถูกตอ้งของการจัดส่งสินคา้ และช่วยให้บริษัทสามารถรกัษา

ระดบัการใหบ้รกิาร (Service Level Agreement: SLA) ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ 

(3) เพิ่มประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน และลดความซํา้ซอ้นในการใชท้รพัยากรและกาํลงัคน 

การรวมศูนยก์ารดาํเนินงานไวใ้นพืน้ท่ีเดียวกนั จะช่วยใหบ้รษิัทสามารถใชท้รพัยากร โครงสรา้งพืน้ฐาน และบคุลากร

รว่มกันไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ลดความจาํเป็นในการแยกหน่วยงานหรือจดัตัง้ศูนยป์ฏิบัติการในหลายพืน้ที่ ซึ่งจะ

ช่วยหลีกเล่ียงการเพิ่มกาํลังคนและค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานที่อาจเพิ่มขึน้อย่างมีนัยสาํคัญ หากบริษัทต้อง

ดาํเนินงานในพืน้ท่ีที่แยกจากกนั นอกจากนี ้ยงัช่วยใหก้ารบรหิารจดัการบคุลากร การควบคมุคณุภาพ และการกาํกับ

ดแูลการดาํเนินงาน สามารถทาํไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ 

(4) ลดผลกระทบทางบญัชีและผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานของบรษิัท จากสิ่งปลกูสรา้งเดิมบนที่ดิน 

ผูจ้ะขายตกลงเป็นผูด้าํเนินการรือ้ถอนส่ิงปลกูสรา้งเดิมดว้ยค่าใชจ้่ายของผูจ้ะขาย และส่งมอบที่ดินใหแ้ก่บริษัทใน

สภาพท่ีเป็นที่ดินเปล่า ส่งผลใหบ้รษิัทสามารถเขา้ซือ้เฉพาะที่ดินโดยไม่ตอ้งรบัโอนส่ิงปลกูสรา้งดงักล่าว และสามารถ

หลีกเล่ียงการรบัรูผ้ลขาดทุนทางบัญชีที่อาจเกิดขึน้จากการตัดจาํหน่ายมูลค่าส่ิงปลูกสรา้ง หากบริษัทตอ้งเป็น

ผูด้าํเนินการรือ้ถอนเอง ซึ่งช่วยลดผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้ต่อผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของบรษิัท และ

ทาํใหบ้ริษัทสามารถบนัทึกมลูค่าการลงทนุในสินทรพัยด์งักล่าวไดอ้ย่างเหมาะสมและสอดคลอ้งกับวตัถปุระสงคใ์น

การใชป้ระโยชนท์ี่ดิน 

(5) สามารถใชป้ระโยชนจ์ากลกัษณะและรูปแปลงที่ดินที่เหมาะสมต่อการพฒันาโครงการอย่างมีประสิทธิภาพสงูสดุ 

ที่ดินที่จะซือ้เมื่อรวมกับที่ดินเดิมของบริษัท มีลักษณะรูปแปลง ขนาด และตาํแหน่งที่ตัง้ที่เหมาะสมต่อการวางผัง

อาคาร และการออกแบบระบบปฏิบตัิการของศูนยบ์รรจุสินคา้ ซึ่งจะช่วยใหบ้ริษัทสามารถใชป้ระโยชนจ์ากพืน้ที่ได้

อย่างเต็มประสิทธิภาพ และสามารถพฒันาโครงการใหส้อดคลอ้งกับความตอ้งการในการดาํเนินธุรกิจทัง้ในปัจจุบนั

และอนาคต 

(6) เป็นการลงทนุในที่ดินที่มีศกัยภาพและมีโอกาสเพิ่มมลูค่าในอนาคต  

เป็นการลงทุนในที่ดินที่มีศักยภาพสูงและตั้งอยู่ในทาํเลที่ดี โดยการเข้าซือ้ที่ดินในครัง้นี ้จะทาํให้บริษัทไดม้าซึ่ง

กรรมสิทธ์ิในสินทรพัยท่ี์มีโอกาสเพ่ิมมลูค่าในอนาคต และไดร้บัประโยชนจ์ากการปรบัเพ่ิมขึน้ของราคาท่ีดิน ซึ่งจะ

ช่วยเพิ่มมลูค่าทรพัยสิ์นและเสรมิสรา้งความแข็งแกรง่ใหแ้ก่ฐานะทางการเงินของบรษิัทในระยะยาว 
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10. ความเหน็ของคณะกรรมการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท แม็คกรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) ครัง้พิเศษที่ 1/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 8 เมษายน 2569 ได้

พิจารณารายละเอียดของการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ซึ่งประกอบดว้ยการซือ้ที่ดินจากนางสาวสุณี เสรีภาณุ เพื่อนาํมา

รวมกบัท่ีดินท่ีบรษิัทถือกรรมสิทธ์ิอยู่ในปัจจบุนั และการพฒันาโครงการศนูยบ์รรจสิุนคา้ (Packing Center) ของบรษิัท  

คณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาถึงวตัถุประสงค ์ความจาํเป็น และความเหมาะสมของรายการดงักล่าวแลว้ เห็นว่าการ

เขา้ทาํรายการดังกล่าวมีความสอดคลอ้งกับแผนการดาํเนินธุรกิจและทิศทางการเติบโตของบริษัท โดยที่ดินดงักล่าวมี

ทาํเลที่ตัง้ที่เหมาะสมเชิงยุทธศาสตร ์เนื่องจากอยู่ติดกับศูนยป์ฏิบัติการหลักของบริษัท (Mc Fulfillment Center) และ

ท่ีดินท่ีบริษัทถือกรรมสิทธ์ิอยู่แลว้ ซึ่งจะช่วยใหบ้ริษัทสามารถรวมพืน้ท่ีเพ่ือพัฒนาเป็นศูนยป์ฏิบตัิการดา้นโลจิสติกสใ์น

ลกัษณะครบวงจรไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

ในส่วนของโครงการพฒันาศนูยบ์รรจสิุนคา้ (Packing Center) คณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาความเหมาะสมของการ

ลงทนุโดยพิจารณาจากแนวโนม้การเติบโตของธุรกิจ รูปแบบการดาํเนินงานในปัจจบุนั และปัจจยัทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 

เช่น มลูค่าปัจจุบนัสทุธิ (NPV) ของโครงการ อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน (IRR) และระยะเวลาคืนทุนของโครงการ 

ในเชิงความคุม้ค่าเมื่อเปรียบเทียบกับทางเลือกอื่นที่เทียบเคียงกันได้ โดยเห็นว่าโครงการดงักล่าวจะช่วยสนบัสนุนการ

ดาํเนินงานของบรษิัทในระยะยาว ทัง้ในดา้นประสิทธิภาพ ความคล่องตวัในการดาํเนินงาน สามารถรองรบัปรมิาณงานท่ี

มีแนวโนม้เพิ่มขึน้ และใหผ้ลตอบแทนการลงทนุท่ีดีกว่าตน้ทนุทางการเงินของบรษิัท อย่างไรก็ตาม ผลสาํเรจ็ของโครงการ

ยงัขึน้อยู่กบัปัจจยัต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น สภาวะเศรษฐกิจ ตน้ทนุการก่อสรา้ง และปรมิาณความตอ้งการสินคา้ในอนาคต 

ในส่วนของราคาซือ้ขาย คณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาโดยอา้งอิงจากราคาประเมินของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 

และเห็นว่าราคาซือ้ขายมีความเหมาะสมและสมเหตุสมผล เมื่อพิจารณาร่วมกับทาํเลที่ตัง้ ประโยชนใ์นเชิงกลยุทธ์ที่

บริษัทจะไดร้บั รวมทั้งไดพ้ิจารณาทางเลือกในการไดม้าซึ่งที่ดินจากแหล่งอื่นประกอบแลว้ เห็นว่าที่ดินดังกล่าวมีความ

เหมาะสมต่อการดาํเนินธุรกิจของบรษิัท 

นอกจากนี ้คณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาเงื่อนไขของรายการดงักล่าวอย่างรอบคอบ และเห็นว่าเงื่อนไขของรายการมี

ความเหมาะสมและเป็นธรรมต่อบรษิัท และไม่ก่อใหเ้กิดความเสียเปรียบแก่บริษัทเมื่อเปรียบเทียบกบัการเขา้ทาํรายการ

กับบุคคลภายนอกภายใตส้ถานการณเ์ดียวกัน โดยเฉพาะการที่ผูจ้ะขายตกลงดาํเนินการรือ้ถอนส่ิงปลูกสรา้งเดิมดว้ย

ค่าใชจ้่ายของผูจ้ะขาย และส่งมอบที่ดินในสภาพที่เป็นท่ีดินเปล่า จะช่วยใหบ้ริษัทสามารถนาํที่ดินไปใชพ้ฒันาโครงการ

ไดต้ามแผนโดยทนัที และช่วยลดผลกระทบทางบญัชีจากการตอ้งรบัโอนและตดัจาํหน่ายมลูค่าส่ิงปลกูสรา้งดงักล่าว ซึ่ง

จะตอ้งเป็นภาระของผูซ้ือ้ในกรณีที่เขา้ทาํรายการกบับคุคลภายนอกทั่วไป  

ในการประชมุคณะกรรมการบรษิัทเพื่อพิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักล่าว นางสาวสณีุ เสรีภาณ ุซึ่งเป็นกรรมการ

ที่มีส่วนไดเ้สียในรายการดังกล่าว มิไดเ้ขา้ร่วมประชุมในวาระนี ้และไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน เพื่อใหก้ารพิจารณา

เป็นไปอย่างโปรง่ใส และเป็นไปตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการท่ีดี 
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โดยสรุป คณะกรรมการบริษัท (ไม่นับรวมกรรมการที่มีส่วนไดเ้สีย) มีความเห็นว่าการเขา้ทาํรายการดังกล่าวมีความ

เหมาะสม สมเหตสุมผล และเป็นไปเพื่อประโยชนข์องบรษิัทและผูถื้อหุน้โดยรวม และเห็นควรใหน้าํเสนอรายการดงักล่าว

ต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทข้างต้น  

ไม่มีกรรมการบริษัท และ/หรือกรรมการตรวจสอบท่านใดมีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทใน

รายการดงักล่าว  

12. ภาระหนีส้ินของบริษัท 

12.1. ยอดรวมของตราสารหนี้ที่ออกจ าหน่ายแล้วและยังมิได้ออกจ าหน่ายตามที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติไว้

และมอบอ านาจให้แก่คณะกรรมการบริษัทจดทะเบียนเป็นผู้พิจารณาจ าหน่ายตามทีเ่หน็สมควร 

- ไม่มี - 

12.2. ยอดรวมของเงนิกู้ทีมี่ก าหนดระยะเวลา โดยระบุถึงภาระการน าสินทรัพยว์างเป็นหลักประกัน 

- ไม่มี - 

12.3. ยอดรวมหนี้สินประเภทอื่น รวมทัง้เงินเบิกเกินบัญชี และภาระการน าสินทรัพยว์างเป็นหลักประกันของ

บริษัท 

- ไม่มี – 

12.4. หนีส้ินทีอ่าจจะเกิดขึน้ในภายหน้า 

- ไม่มี - 

13. สรุปข้อมูลส าคัญของบริษัท 

13.1. ข้อมูลเกี่ยวกับลักษณะการประกอบธุรกิจและแนวโน้มธุรกิจของบริษัท 

13.1.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท 

ประเภทธุรกิจ ด าเนินธุรกิจค้าปลีกเคร่ืองแต่งกายและไลฟ์สไตล ์ภายใต้เคร่ืองหมาย

การค้าของกลุ่มบริษัทฯ และเคร่ืองหมายการค้าของบุคคลอื่น 

ทีต่ั้งส านักงาน สาํนกังานใหญ่ 
448, 450 ถนนอ่อนนชุ แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ 10250 
โทรศพัท ์: 02-329-1050-6 
โทรสาร :  02-727-7289 
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อาคารแม็ค ดีไซนเ์ซ็นเตอร ์
2 ถนนสขุาภิบาล 2 ซอย 5 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ 10250 
โทรศพัท ์: 02-117-9999 
โทรสาร :  02-117-9998 

อาคารแม็ค สตดูิโอ 
4 ถนนสขุาภิบาล 2 ซอย 7 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ 10250 
โทรศพัท ์: 02-117-9999 
โทรสาร :  02-117-9998 

 

ทีต่ั้งคลังสินค้าของบริษัท 8 ซ อ ย สุ ข า ภิ บ า ล  2 ซ อ ย  11 แ ย ก  2-3 แ ข ว งป ระ เวศ  เข ต ป ระ เว ศ 

กรุงเทพมหานคร 10250 

เว็บไซตบ์ริษัท www.mcgroupnet.com 

เลขทะเบียนบริษัท 0107556000230 

ทุนจดทะเบียน 396,000,000 บาท 

ทุนช าระแล้ว 396,000,000 บาท 

มูลค่าหุ้นทีต่ราไว้ 0.5 บาท/หุน้ 

 

13.1.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัท แม็คกรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ก่อตัง้เมื่อวนัที่ 23 พฤษภาคม 2555 เพื่อดาํเนินธุรกิจคา้ปลีกเครื่อง

แต่งกายและสินคา้ไลฟ์สไตล ์ภายใตเ้ครื่องหมายการคา้ของกลุ่มบรษิัท และเครื่องหมายการคา้ของบคุคลอื่น โดย

บรษิัทเป็นผูผ้ลิต จดัหา และจดัจาํหน่ายสินคา้ที่มีคุณภาพสงูและมีความทนัสมยัในราคาที่เหมาะสม โดยรูปแบบ

การประกอบธุรกิจของบริษัทจะมุ่งเนน้การเป็นผูบ้ริหารตราสินคา้ บริหารการขายและการตลาด การออกแบบ 

จดัหาผลิตภณัฑ ์บรหิารคลงัสินคา้และการกระจายสินคา้  

ปัจจุบันบริษัทมีสินคา้ที่หลากหลาย ครอบคลุมสินคา้ทั้งเครื่องแต่งกายและสินคา้ที่ใชใ้นชีวิตประจาํวนั ไดแ้ก่ 

เสือ้ผา้ เครื่องประดบั หมวก กระเป๋า และรองเทา้ เป็นตน้ โดยบรษิัทมีช่องทางการจาํหน่ายหลกั 2 ช่องทาง ไดแ้ก่ 

1) ช่องทางออฟไลน์ผ่านสาขาหน้าร้านและจุดจําหน่ายสินค้า ซึ่ งส่วนใหญ่ ตั้งอยู่ ในศูนย์การค้าและ

หา้งสรรพสินคา้ชัน้นาํ รวมถึงรถโมบายเคล่ือนที่ซึ่งสามารถเจาะกลุ่มผูบ้รโิภคโดยตรงและ Mc Outlet ที่ตัง้อยู่ใน

ป๊ัมนํา้มนั โดยบรษิัทจะมุ่งเนน้การเปิดหนา้รา้นคา้ปลีกของตนเองเป็นหลกั นอกจากนี ้บรษิัทยงัมีเครือข่ายคา้ปลีก

ในต่างประเทศผ่านคู่คา้ซึ่งเป็นตวัแทนจาํหน่ายสินคา้ที่มีความเชี่ยวชาญในการทาํตลาดในแต่ละประเทศอีกดว้ย 

และ 2) ช่องทางออนไลนท์ี่มุ่งเนน้การใชเ้ทคโนโลยีและกลยุทธก์ารตลาดออนไลนเ์พื่อเขา้ถึงกลุ่มผูบ้รโิภคยุคใหม่ 
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โดยอาศยัเครื่องมือหลกัคอืเวบ็ไซต ์mcshop.com ของกลุ่มบรษิัท และแพลตฟอรม์ออนไลนต์่างๆ ไดแ้ก่ Lazada, 

Shopee และ TikTok เป็นตน้ 

ข้อมูลเกี่ยวกับผลิตภัณฑ ์ลกัษณะสินคา้ของบรษิัทแบ่งออกเป็น 3 กลุ่มใหญ่ ดงันี ้

1. ผลิตภณัฑสิ์นคา้กลุ่มผา้ยีนส ์(Denim) 

ผลิตภณัฑเ์สือ้ผา้กลุ่มที่ใชผ้า้ยีนส ์(Denim) เป็นกลุ่มสินคา้ที่สรา้งชื่อเสียงของแบรนดใ์หก้ับบรษิัท ไดแ้ก่ กางเกง

ยีนส ์แจ็คแก็ต เสือ้เชิต้ และกางเกงขาสั้น โดยสินคา้หลักของผลิตภัณฑ์กลุ่มผ้าเดนิม คือ กางเกงยีนสซ์ึ่งถูก

ออกแบบมาเพื่อตอบโจทยท์ุกสรีระ ทุกไลฟ์สไตล ์และมีใหเ้ลือกหลากหลายรุ่น หลายสไตล ์ลกูคา้สามารถนาํมา

จบัคู่ในสไตลท์ี่เหมาะกับตวัเองได ้โดยกางเกงยีนสผ์ูช้ายและผูห้ญิงจะมี 5 ทรงหลกั จาํแนกตามความกวา้งของ

ปลายขาจากเล็กไปหาใหญ่ ไดแ้ก่ 1) ทรง SKINNY 2) ทรง SLIM 3) ทรง STRAIGHT 4) ทรง REGULAR หรือ 

STRAIGHT WIDE และ 5) ทรง RELAXED หรือ WIDE LEG ทัง้นี ้กางเกงยีนสรุ์น่ยอดนิยมของแบรนด ์มีดงันี ้

1.1) Mc 3109 The Original Straight กางเกงยีนส์รุ่นยอดนิยมที่ขายดีที่สุดของแบรนด์ เป็นยีนส์ทรงขา

กระบอกเล็ก มี 5 เฉดสี ที่กรรมวิธีออกแบบและการผลิตมีความพิถีพิถันเพื่อใหไ้ดย้ีนสท์ี่มีคุณภาพและ

เอกลกัษณเ์ฉพาะตวัที่พรอ้มตอบโจทยท์กุไลฟ์สไตล ์

1.2) Mc SELVEDGE กางเกงยีนสท์ี่ใชผ้า้รมิของตวัผืนผา้มาผลิต โดยกางเกงยีนสร์ิมแดงจะใชผ้า้ริมแดงที่ทอ

โดยเครื่องทอหนา้แคบ ที่ตอ้งควบคุมการผลิตสงูกว่าผา้ทั่วไปและการผลิตแต่ละครัง้จะไดป้ริมาณผา้ริม

แดงที่ไม่มาก จึงทาํใหก้างแกงยีนสร์ิมแดงมีราคาที่สงูกว่ากางเกงยีนสท์ั่วไป และดว้ยกระบวนการผลิตที่

พิถีพิถนักว่าปกติทาํใหก้างเกงยีนสร์มิแดง เป็นสญัลกัษณท์ี่แสดงถึงการเป็นกางเกงยีนสท์ี่มีคณุภาพสงู มี

เอกลกัษณ ์ความทนทาน และมีอายกุารใชง้านท่ียาวนาน ซึ่งจะทาํใหไ้ดย้ีนสเ์ฟดที่สวยตามแบบฉบบัของ

ผูใ้ชง้านแต่ละราย 

1.3) Mc MOVE กางเกงยีนสท์ี่ใชน้วตักรรมใหม่กับผา้ยีนสท์ี่มีส่วนผสม Lycra และ T400 ซึ่งใหค้วามยืดหยุ่น

และคืนตัวดีเยี่ยม ไม่ย้วย มาพรอ้มกับสัมผัสที่นุ่มสบาย เหมาะสาํหรับทุกกิจกรรมเคล่ือนไหว พรอ้ม

ฟังกช์ั่นการใชง้านที่คาํนึงถึงไลฟ์สไตลท์ี่หลากหลาย มีความคล่องตัวตลอดวนั มั่นใจทุกการเคล่ือนไหว 

พรอ้มลยุไดท้กุกิจกรรม 

1.4)  Mc Me กางเกงยีนส์สําหรับสุภาพสตรีที่ เน้นสรีระ และสัดส่วนให้ดูเพรียว กระชับ มีความยืดหยุ่น 

สามารถคืนตวัไดด้ี และดว้ยเนือ้ผา้ที่มีความพิเศษต่างจากเนือ้ผา้ที่ใชใ้นการผลิตกางเกงยีนสท์ั่วไป จึงทาํ

ใหก้างเกงยีนส ์Mc Me สวมใส่สบาย สามารถเก็บทรงไดด้ี และมีความลงตวัในทกุๆ โอกาส 
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1.5) Mc Plus กางเกงยีนสท์ี่ออกแบบเพื่อรองรบัสรีระของคนที่มีรูปรา่งใหญ่ไดเ้ป็นอย่างดี โดยสามารถสวมใส่

ไดส้บายและช่วยเพิ่มความคล่องตวัในชีวิตประจาํวนั โดยมีทัง้ทรงขาตรงที่สวมใส่สบาย และทรงสลิมที่ทาํ

ใหส้ดัส่วนดกูระชบัพรอ้มใหล้กูคา้เลือกใส่ไดใ้นทกุโอกาส 

2. ผลิตภณัฑสิ์นคา้กลุ่มไม่ใช่ผา้ยีนส ์(Non Denim) 

ผลิตภณัฑเ์สือ้ผา้กลุ่มไม่ใช่ผา้ยีนสเ์ป็นสินคา้หลกัอีกกลุ่มของบรษิัท โดยสินคา้ที่ไดร้บัความนิยมในกลุ่มนี ้คือ เสือ้

ยืด เสือ้เชิต้ เสือ้รีสอรท์ เสือ้โปโล เสือ้ฮูด้ดี ้และเสือ้บอมเบอร ์เป็นตน้  

3. ผลิตภณัฑสิ์นคา้เครื่องแต่งกายอื่นๆ (Accessories) 

ผลิตภัณฑสิ์นคา้เครื่องแต่งกายอื่นๆ มีสินคา้หลัก คือ รองเทา้ Mc Sneakers & Slip On ซึ่งเป็นรองเทา้ผา้ใบที่

ไดร้บัความนิยมเป็นอย่างมาก และสินคา้ประเภทอื่นๆ เช่น หมวก กระเป๋าเป้ กระเป๋าคาดอก กระเป๋าเดินทาง 

เป็นตน้ 

13.1.3 แนวโน้มธุรกิจของบริษัท 

ภาพรวมตลาดเครื่องนุ่งห่มและแฟชั่นในประเทศไทยปี 2568 และแนวโนม้ปี 2569 กาํลงัเผชิญความทา้ทายจาก

ภาวะเศรษฐกิจไทยมสีญัญาณชะลอตวัลง รวมถึงการแข่งขนัท่ีรุนแรงต่อเนื่องจากผูป้ระกอบที่เพิ่มขึน้ทัง้ในประเทศ

และต่างประเทศ โดยศูนยว์ิจยัธนาคารกรุงไทยคาดว่าภาพรวมตลาดเครื่องนุ่งห่มของไทยในปี 2568 - 2569 จะมี

มูลค่าตลาดรวมประมาณ 2.78 - 2.72 แสนลา้นบาท หดตัวรอ้ยละ 4.1 และรอ้ยละ 2.2 ตามลาํดับ โดยรายได้

ตลาดเครื่องนุ่งห่มในประเทศมีสดัส่วนรอ้ยละ 75 ของมลูค่าตลาดรวม 

2.23 2.27 2.15 2.12 2.03 2.00 

0.72 0.84 0.70 0.78 0.75 0.72 

8.5% 5.4%
-8.4% 1.8% -4.1% -2.2%

2021 2022 2023 2024 2025F 2026F

              YoY 

                                                

 

ที่มา : รายงานของ Krungthai COMPASS อตุสาหกรรมเครื่องนุ่งห่ม วนัท่ี 14 พ.ค.2568 
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ในปี 2568 - 2569 คาดการณม์ลูค่าตลาดเครื่องนุ่งห่มในประเทศประมาณ 2.03 แสนลา้นบาท และ 2.00 แสนลา้น

บาท หดตวัรอ้ยละ 4.2 และรอ้ยละ 1.5 ตามลาํดบั จากความตอ้งการของผูบ้รโิภคที่ชะลอตวัลงจากสถานการณค์่า

ครองชีพที่สงูและกาํลงัซือ้ของผูบ้ริโภคที่ยงัฟ้ืนตวัไม่เต็มที่ สอดคลอ้งกับคาดการณก์ารเติบโตของภาพรวมตลาด

คา้ปลีกในปี 2568 อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 3.0 ถึงรอ้ยละ 3.4 (อา้งอิงจากรายงานแนวโนม้คา้ปลีกศูนยว์ิจัยกสิกร

ไทย) ซึ่งถือเป็นระดับที่ค่อนข้างตํ่าในรอบหลายปี ทาํให้ผูบ้ริโภคตอ้งวางแผนใชจ้่ายอย่างรดักุมและเล่ือนการ

ตัดสินใจซือ้สินคา้ฟุ่ มเฟือยอย่างเสือ้ผา้แฟชั่น อย่างไรก็ดี บางกลุ่มสินคา้และการปรบัตัวสู่ดิจิตัลยังคงสามารถ

เติบโตต่อไปได ้เช่น การจาํหน่ายเสือ้ผา้กีฬาในประเทศยงัมีแนวโนม้ขยายตวัตามพฤติกรรมใส่ใจสขุภาพท่ีเพิ่มขึน้

ของผูบ้รโิภค สาํหรบัมลูค่าตลาดส่งออกเครื่องนุ่งห่มคาดการณม์ลูค่าประมาณ 0.75 แสนลา้นบาท และ 0.72 แสน

ลา้นบาท หดตัวรอ้ยละ 3.8 และรอ้ยละ 4.0 ตามลาํดับ จากการชะลอตัวของเศรษฐกิจประเทศคู่คา้หลักอย่าง

สหรฐัฯ ท่ีมีสดัส่วนสงูถึงรอ้ยละ 38 ของมลูค่าการส่งออกเครื่องนุ่งห่มทัง้หมด และแรงกดดนัจากเงินบาทท่ีแข็งค่า

มากขึน้  

อตุสาหกรรมเครื่องนุ่งห่มของไทยกาํลงัเผชิญความเส่ียงจากปัจจยัที่ทา้ทายหลากหลายดา้น ไดแ้ก่ 1) การแข่งขนัท่ี

รุนแรงจากการนาํเขา้เสือ้ผา้สาํเรจ็รูปราคาถกูจากจีน โดยเฉพาะบนแพลตฟอรม์อีคอมเมิรซ์และการเขา้มาทาํตลาด

โดยตรงของผูผ้ลิตจีน สะทอ้นจากอตัราการเติบโตเฉล่ียต่อปี (CAGR) ของมลูค่าการนาํเขา้เสือ้ผา้สาํเรจ็รูปจากจีน

ในปี 2565 - 2567 ที่สูงถึงรอ้ยละ 16.5 (อา้งอิงจากบทวิเคราะหอ์ุตสาหกรรมเครื่องนุ่งห่มของศูนยว์ิจัยกรุงไทย) 

และโอกาสที่เครื่องนุ่งห่มจากจีนจะเข้ามาในไทยเพิ่มมากขึน้จากสงครามการคา้ที่รุนแรงขึน้ 2) กาํลังซือ้ของ

ผู้บริโภคที่ลดลงจากภาวะเศรษฐกิจไทยที่ชะลอตัว และทาํให้การจําหน่ายเครื่องนุ่งห่มในประเทศตํ่ากว่าที่

คาดการณ ์3) ตน้ทุนการผลิต เช่น ค่าไฟฟ้าและค่าขนส่งที่อยู่ในระดบัสูง รวมถึงค่าแรงที่เพิ่มขึน้ตามการปรบัขึน้

ค่าแรงขัน้ตํ่าของภาครฐัที่อาจกระทบต่ออตัรากาํไรของผูป้ระกอบการท่ีใชแ้รงงานจาํนวนมาก และ 4) ความเส่ียงที่

สหรฐัฯ จะปรบัขึน้ภาษีนาํเขา้สินคา้ ซึ่งอาจกระทบต่อการส่งออกเครื่องนุ่งห่มของไทยที่ส่งออกไปยังสหรฐัฯ ที่มี

สดัส่วนสงูถึงรอ้ยละ 38 ของมลูค่าการส่งออกเครื่องนุ่งห่มทัง้หมด ดงันัน้ หากผูป้ระกอบการไทยไม่สามารถส่งผ่าน

ตน้ทนุดา้นภาษีที่เพิ่มขึน้ไปยงัผูบ้รโิภคได ้จะส่งผลกระทบต่อความสามารถในการทาํกาํไรของผูป้ระกอบการ 

จากปัจจยัความเส่ียงตา่งๆ การฟ้ืนตวัของอตุสาหกรรมเครื่องแต่งกายยงัคงเป็นไปอย่างระมดัระวงั เนื่องจากสินคา้

แฟชั่นจดัอยู่ในกลุ่ม “สินคา้ฟุ่ มเฟือย” ทาํใหก้ารใชจ้่ายยงัถกูจาํกดัโดยพฤติกรรมการบรโิภคอย่างรอบคอบ อย่างไร

ก็ตาม เทรนดก์ารบริโภคในกลุ่มนีย้ังคงมีโอกาสเติบโตในกลุ่มวัยรุ่นและคนรุ่นใหม่ ที่มีความไวต่อเทรนดใ์หม่ ๆ 

และตอบสนองต่อกลยทุธ ์Influencer Marketing และ Fashion Drop ไดด้ี 

ในปี 2569 กลุ่มธุรกิจแฟชั่นตอ้งเผชิญกับภาวะการแข่งขนัที่รุนแรงยิ่งขึน้ ทัง้จากแบรนดต์่างประเทศที่เขา้มาทาํ

ตลาดผ่านออนไลนโ์ดยตรง และแพลตฟอรม์อีคอมเมิรซ์ที่เปิดโอกาสใหแ้บรนดใ์หม่ๆ สามารถเขา้ถึงผูบ้รโิภคไดโ้ดย
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ไม่ตอ้งผ่านหนา้รา้น การแข่งขนัจึงไม่ไดอ้ยู่แค่ที่คณุภาพหรือราคา แต่รวมถึงความเร็วในการปรบัตวั และการสรา้ง

ความเชื่อมโยงกบัผูบ้รโิภคอย่างลกึซึง้ 

สาํหรบัตลาดยีนส ์แม้จะมีการแข่งขันที่เข้มข้น แต่ Mc Group ยังคงครองความเป็นผู้นาํในตลาดกางเกงยีนส ์

เนื่องจากความน่าเชื่อถือของแบรนด ์คุณภาพสินคา้ และความหลากหลายของผลิตภัณฑท์ี่สามารถตอบโจทย์

ผูบ้ริโภคไดทุ้กกลุ่ม ทั้งนี ้บริษัทฯ ยังมีความสามารถในการแข่งขันจากจุดแข็งดา้นการจัดการตน้ทุน และการ

บรหิารซพัพลายเชนอย่างมีประสิทธิภาพ 

13.2. ตารางสรุปงบการเงนิ และค าอธิบายและวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

▪ ตารางสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัทส าหรบัปีบญัชี 2566 - 2568 และงวดบญัชี 6 เดือน 
ปีบญัชี 2569 

งบฐานะการเงิน 

ณ วันที ่30 มิถุนายน ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2568 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

 ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  % 

สินทรัพย ์         
  

  

สินทรัพยห์มุนเวียน         
  

  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 482.18 8.98 431.78 7.75 495.67 9.01 503.39  8.58  

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 202.91 3.78 200.26 3.60 207.25 3.77 289.27  4.93  

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1.10 0.02 - - - - -  -      

สินคา้คงเหลือ  1,294.39 24.10 1,257.49 22.58 1,109.07 20.17 1,164.62  19.85  

สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น 1,244.49 23.17 1,302.01 23.38 1,488.27 27.06 1,650.92  28.14  

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 5.74 0.10 8.57 0.15 6.08 0.11 7.05  0.12  

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 3,230.81 60.15 3,200.11 57.46 3,306.34 60.12 3,615.25  61.62  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 
      

  

สินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอื่น 100.74 1.88 106.05 1.90 96.92 1.76 104.74  1.79  

เงินลงทนุในการรว่มคา้ 18.48 0.34 10.27 0.18 10.53 0.19 10.55  0.18  

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ 696.69 12.97 688.16 12.36 632.78 11.51 628.20  10.71  

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 974.20 18.14 1,212.86 21.78 1,104.66 20.09 1,151.16  19.62  

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 104.26 1.94 96.63 1.74 80.47 1.46 74.06  1.26  

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 138.00 2.57 142.96 2.57 157.54 2.86 173.41  2.95  

เงินมดัจาํค่าเช่า 103.92 1.93 107.53 1.93 106.71 1.94 107.01  1.82  

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 4.29 0.08 4.44 0.08 3.64 0.07 3.10  0.05  

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 2,140.58 39.85 2,368.90 42.54 2,193.25 39.88 2,252.23  38.38  
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งบฐานะการเงิน 

ณ วันที ่30 มิถุนายน ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2568 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

 ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  % 

รวมสินทรัพย ์ 5,371.39 100.00 5,569.01 100.00 5,499.59 100.00 5,867.48  100.00  

หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 
      

  

หนีส้ินหมุนเวียน 
      

  

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 416.72 7.76 306.29 5.50 354.46 6.44 535.55  9.13  

หนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา - หมนุเวียน 73.04 1.36 82.75 1.48 111.97 2.03 93.70  1.60  

ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเช่าท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี 277.62 5.17 305.53 5.49 302.49 5.50 309.19  5.27  

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 53.53 0.99 76.38 1.37 62.00 1.13 114.54  1.95  

ประมาณการหนีส้ินหมนุเวียนสาํหรบั

ผลประโยชนพ์นกังาน 6.92 0.13 4.85 0.09 5.92 0.11 5.93  0.10  

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 26.94 0.50 35.08 0.63 0.35 0.01 0.23  0.00  

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 854.77 15.91 810.88 14.56 837.19 15.22 1,059.14  18.05  

หนีส้ินไม่หมุนเวียน 
      

  

หนีส้ินตามสญัญาเช่า  705.91 13.14 932.71 16.75 839.91 15.27 886.53  15.11  

ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนสาํหรบั

ผลประโยชนพ์นกังาน 40.59 0.76 37.80 0.68 57.63 1.05 61.02  1.04  

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 48.67 0.91 46.74 0.84 47.17 0.86 48.19  0.82  

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 795.17 14.81 1,017.25 18.27 944.71 17.18 995.74  16.97  

รวมหนีส้ิน 1,649.94 30.72 1,828.13 32.83 1,781.90 32.40 2,054.88  35.02  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
      

  

ทนุจดทะเบียน 396.00 
 

396.00 
 

396.00 
 

396.00  

ทนุท่ีออกและชาํระแลว้ 396.00 7.37 396.00 7.11 396.00 7.20 396.00  6.75  

ส่วนเกินมลูค่าหุน้สามญั 2,824.93 52.59 2,824.93 50.73 2,824.93 51.37 2,824.93  48.15  

ส่วนตํ่ากว่าทนุจากการเปลี่ยนแปลงสดัส่วน

การถือหุน้ในบริษัทย่อย (2.63) (0.05) (2.63) (0.05) (2.63) (0.05) (2.63) (0.04) 

กาํไรสะสม 
      

  

    จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 40.00 0.75 40.00 0.72 40.00 0.73 40.00  0.68  

    ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 444.67 8.28 478.31 8.59 491.51 8.94 585.76  9.98  

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ 16.04 0.30 3.51 0.06 (32.87) (0.60) (32.22) (0.55) 
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งบฐานะการเงิน 

ณ วันที ่30 มิถุนายน ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2568 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

 ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  % 

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทใหญ่ 3,719.01 69.24 3,740.12 67.16 3,716.94 67.59 3,811.84  64.97  

ส่วนของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคมุ 2.44 0.04 0.76 0.01 0.75 0.01 0.76  0.01  

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,721.45 69.28 3,740.88 67.17 3,717.69 67.60 3,812.60 64.98  

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,371.39 100.00 5,569.01 100.00 5,499.59 100.00 5,867.48 100.00  

 

งบก าไรขาดทุน 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่30 มิถุนายน ส าหรับงวด 6 เดือน 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ก.ค. – ธ.ค.  2567 ก.ค. – ธ.ค. 2568 

 ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  % 

รายได ้
      

    

รายไดจ้ากการขาย 3,669.65  99.40  4,054.02  98.71  4,151.96  98.60  2,178.06  97.81  2,393.48  99.25  

รายไดค้่าบริการ 0.12  0.00  0.12  0.00  -      -      -      -      -      -      

เงินปันผลรบั 1.57  0.04  2.67  0.06  2.59  0.06  0.77  0.03  0.60  0.02  

รายไดอ้ื่น 20.50  0.56  50.33  1.23  56.36  1.34  47.91  2.16  17.56  0.73  

     รวมรายได้ 3,691.84  100.00  4,107.14  100.00  4,210.91  100.00  2,226.74  100.00  2,411.64  100.00  

ค่าใชจ้่าย 
      

    

ตน้ทุนขาย 1,290.51  34.96  1,450.88  35.33  1,496.83  35.55  760.35  34.15  884.15  36.66  

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 1,148.94  31.12  1,256.96  30.60  1,323.92  31.44  673.31  30.24  745.83  30.93  

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 438.16  11.87  466.91  11.37  436.08  10.35  257.28  11.55  244.65  10.14  

  ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของ

สินทรพัย ์ -      -      7.10  0.17  -      -      -      -      -      -      

     รวมค่าใช้จ่าย 2,877.61  77.95  3,181.85  77.47  3,256.83  77.34  1,690.94  75.94  1,874.63  77.73  

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน 814.23  22.05  925.29  22.53  954.08  22.66  535.80  24.06  537.01  22.27  

รายไดท้างการเงิน 4.68  0.13  8.66  0.21  11.15  0.26  6.11  0.27  4.89  0.20  

ตน้ทุนทางการเงิน (20.00) (0.54) (35.97) (0.87) (38.71) (0.92) (18.71) (0.84) (20.09) (0.83) 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)ของ

การรว่มคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย (2.35) (0.06) (1.11) (0.03) 0.26  0.01  0.24  0.01  0.02  0.00  

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษี

เงินได้ 796.56  21.58  896.87  21.84  926.78  22.01  523.44   23.50  521.83  21.64  

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (152.94) (4.14) (183.73) (4.47) (166.36) (3.95) (86.26) (3.87) (102.86) (4.27) 
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งบก าไรขาดทุน 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่30 มิถุนายน ส าหรับงวด 6 เดือน 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ก.ค. – ธ.ค.  2567 ก.ค. – ธ.ค. 2568 

 ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  % 

ก าไรสุทธิส าหรับงวด 643.62  17.44  713.14  17.37  760.42  18.06  437.18  19.63  418.97  17.37  

งบกระแสเงินสด 

หน่วย : ล้านบาท 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

ก.ค. – ธ.ค. 

2568 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 739.92 936.77 1,044.23 457.12 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ (464.19) (105.18) (33.18) (43.18) 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (749.47) (881.99) (947.16) (406.22) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสุทธิเพ่ิมขึน้ (ลดลง)  (473.74) (50.40) 63.89 7.72 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 955.92 482.18 431.78 495.67 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 482.18 431.78 495.67 503.39 

หมายเหต ุ: งบการเงินสาํหรบัปี 2566 - 2568 ผ่านการตรวจสอบ และขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลสาํหรบังวด 6 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 

31 ธันวาคม 2568 ผ่านการสอบทานโดยนายบดินทร ์ลาภรงัสิรตัน์ ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 10985 บริษัท ดี

ลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จาํกัด ซึ่งเป็นผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ 

อตัราส่วนทางการเงนิทีส่  าคญั 

อัตราส่วนทางการเงิน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ก.ค. - ธ.ค. 2568 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity ratio)        

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 3.78 3.95 3.95 3.41 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ (เท่า) 0.74 0.73 0.79 0.73 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.93 1.12 1.27 0.961/ 

อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ (เท่า) 18.07 20.11 20.38 14.061/ 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 20.20 18.15 17.91 25.97 

อตัราส่วนหมนุเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 1.03 1.14 1.26 1.331/ 

ระยะเวลาขายสินคา้เฉลี่ย (วนั) 352.80 320.99 288.54 275.08 

อตัราส่วนหมนุเวียนเจา้หนีก้ารคา้ (เท่า) 6.44 7.13 7.82 5.101/ 

ระยะเวลาชาํระหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 56.63 51.19 46.69 71.54 

Cash Cycle  (วนั) 
 

316.37 

 
 

287.94 

 
 

259.77 

 
 

229.50 
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อัตราส่วนทางการเงิน ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ก.ค. - ธ.ค. 2568 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 

(Profitability ratio) 
   

  

อตัรากาํไรขัน้ตน้ (%) 64.83 64.21 63.95 63.06 

อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) 22.05 22.53 22.66 22.27 

อตัราส่วนรายไดอ้ื่นต่อรายไดร้วม  (%) 0.60 1.29 1.40 0.75 

อตัราส่วนเงินสดต่อการทาํกาํไร (%) 90.87 101.24 109.45 85.12 

อตัรากาํไรสทุธิ (%) 17.44 17.37 18.06 17.37 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) 17.43 19.12 20.39 19.351/ 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

(Efficiency ratio) 
   

  

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(%) 15.65 17.05 17.45 16.591/ 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัยถ์าวร (%) 160.86 141.83 156.26 176.641/ 

อตัราการหมนุของสินทรพัย ์(เท่า) 0.71 0.75 0.76 0.761/ 

อัตราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน 

(Financial policy ratio) 
   

  

อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.44 0.49 0.48 0.54 

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบีย้ (เท่า) 60.16 37.37 35.53 37.25 

หนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อกาํไรก่อนดอกเบีย้จ่าย 

ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจาํหน่าย (เท่า) 0.82 0.92 0.83 0.801/ 

อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั (เท่า) 4.33 4.40 4.55 4.841/ 

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) 99.67 99.95 99.99 98.30 

ข้อมูลตามงบการเงินต่อหุ้น 
   

 

กาํไรสทุธิต่อหุน้ 0.81 0.90 0.96 0.53 

มลูค่าหุน้ตามบญัชีต่อหุน้  4.70 4.72 4.69 4.81 

หมายเหต ุ: 1/ ปรบัการคาํนวณรายปีเพื่อการเปรียบเทียบ 

▪ การวเิคราะห์ผลการด าเนนิงานและฐานะการเงนิ 

ผลการด าเนินงานส าหรับปี  2566 - 2568 

รายได้รวม 

บรษิัทมีรายไดร้วมในปี 2566 - 2568 จาํนวน 3,691.84 ลา้นบาท 4,107.14 ลา้นบาท และ 4,210.91 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั รายไดเ้กือบทัง้หมดเป็นรายไดจ้ากการขาย โดยบริษัทมีรายไดจ้ากการขายจาํนวน 3,669.65 ลา้นบาท 4,054.02 ลา้น
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บาท และ 4,151.96 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นรอ้ยละ 99.40 รอ้ยละ 98.71 และรอ้ยละ 98.60 ของรายไดร้วมในปี 2566 - 2568 

ตามลาํดบั  

รายได้จากการขาย 

รายไดจ้ากการขายจาํแนกตามเครื่องหมายการคา้ส่วนใหญ่มาจากการจาํหน่ายผลิตภัณฑแ์บรนด ์Mc เป็น

หลกั คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 97.48 รอ้ยละ 98.00 และรอ้ยละ 98.38 ในปี 2566 - 2568 ตามลาํดบั โดยในปี 2567 รายไดจ้ากการ

ขายช่องทางรา้นคา้ปลีกสาขา หา้งสรรพสินคา้และช่องทางออนไลนค์ิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 67.50 รอ้ยละ 18.45 และรอ้ยละ 10.27 

ของรายไดร้วม ตามลาํดบั ในปี 2567 บริษัทมีรายไดจ้ากการขายรวม 4,054.02 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาํนวน 384.37 ลา้นบาท หรือ

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.47 จากปี 2566 ที่มีจาํนวน 3,669.65 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของยอดขายช่องทางรา้นคา้ปลีก

และช่องทางออนไลน ์จาํนวน 357.24 ลา้นบาท และ 92.93 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.79 และรอ้ยละ 28.27 ตามลาํดบั เมื่อ

เทียบกับปี 2566 จากการขยายสาขาเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องและการเติบโตของช่องทางออนไลน์ ขณะที่ยอดขายช่องทาง

หา้งสรรพสินคา้ลดลงจาํนวน 40.66 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 5.09 เมื่อเทียบกบัปี 2566  

ในปี 2568 รายไดจ้ากการขายช่องทางรา้นคา้ปลีกสาขา ช่องทางออนไลนแ์ละหา้งสรรพสินคา้คิดเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 63.32 รอ้ยละ 16.91 และรอ้ยละ 16.73 ของรายได้รวม ตามลําดับ โดยในปี 2568 บริษัทมีรายได้จากการขายรวม 

4,151.96 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาํนวน 97.94 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.42 จากปี 2567 ที่มีจาํนวน 4,054.02 ลา้นบาท สาเหตุ

หลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของยอดขายช่องทางออนไลน ์จาํนวน 290.33 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 68.85 เมื่อเทียบกับปี 2567 

จากการเติบโตอย่างต่อเนื่องของยอดขายช่องทางออนไลน ์เนื่องจากพฤติกรรมผูบ้รโิภคยคุใหม่ที่เปล่ียนไปสู่ยคุดิจิตอล นิยมความ

สะดวกสบายในการเลือกซือ้สินคา้ไดทุ้กที่ทกุเวลา ไม่ตอ้งเดินทางเพื่อไปซือ้สินคา้ที่รา้นสาขา  ขณะที่ยอดขายช่องทางรา้นคา้ปลีก

สาขาและหา้งสรรพสินคา้ลดลง จาํนวน 106.06 ลา้นบาท และ 53.17 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 3.83 และรอ้ยละ 7.02 เมื่อเทียบ

กบัปี 2567   

ต้นทุนขาย 

 บริษัทมีตน้ทุนขายในปี 2566 - 2568 จาํนวน 1,290.51 ลา้นบาท 1,450.88 ลา้นบาท และ 1,496.83 ลา้น

บาท ตามลาํดับ คิดเป็นรอ้ยละ 34.96 รอ้ยละ 35.33 และรอ้ยละ 35.55 ของรายไดร้วม ตามลาํดับ บริษัทมีตน้ทุนขายเพิ่มขึน้

จาํนวน 160.37 ลา้นบาท และ 45.95 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.43 และรอ้ยละ 3.17 ในปี 2567 - 2568 ตามลาํดบั ตน้ทุน

ขายที่เพิ่มขึน้สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายที่เพิ่มขึน้ในแต่ละปี 

ก าไรขั้นต้นและอัตราก าไรขั้นต้น 

บรษิัทมีกาํไรขัน้ตน้ในปี 2566 - 2568 จาํนวน 2,379.14 ลา้นบาท 2,603.14 ลา้นบาท และ 2,655.13 ลา้นบาท 

ตามลาํดับ คิดเป็นอัตรากาํไรขั้นตน้รอ้ยละ 64.83 รอ้ยละ 64.21 และรอ้ยละ 63.95 ตามลาํดับ ในปี 2567 บริษัทมีกาํไรขั้นตน้

เพิ่มขึน้จาํนวน 224.00 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.42 เมื่อเทียบกับปี 2566 สาเหตุหลกัมาจากยอดขายที่เพิ่มสงูขึน้ โดยในปี 
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2567 มีอัตรากาํไรขั้นตน้ลดลงรอ้ยละ 0.62 เมื่อเทียบกับปี 2566 สาเหตุหลักมาจากบริษัททาํการส่งเสริมการขายเพิ่มขึน้เพื่อ

กระตุน้ยอดขาย สาํหรบัปี 2568 บริษัทมีกาํไรขัน้ตน้เพิ่มขึน้จาํนวน 51.99 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.00 เมื่อเทียบกบัปี 2567 

สาเหตหุลกัมาจากยอดขายที่เพิ่มสงูขึน้ โดยในปี 2568 มีอตัรากาํไรขัน้ตน้ลดลงรอ้ยละ 0.26 เมื่อเทียบกับปี 2567 สาเหตุหลกัมา

จากบรษิัทมีค่าใชจ้่ายในการส่งเสรมิการขายอย่างต่อเนื่อง เพื่อกระตุน้ยอดขายจากภาวะเสณษฐกิจที่ฟ้ืนตวัชา้ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  

บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารในปี 2566 - 2568 จาํนวน 1,587.10 ลา้นบาท 1,730.97 ลา้นบาท 

และ 1,760.00 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นรอ้ยละ 42.99 รอ้ยละ 42.14 และรอ้ยละ 41.79 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั ในปี 2567 

บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารเพิ่มขึน้จาํนวน 143.87 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.06 เมื่อเทียบกับปี 2566 สาเหตุ

หลกัมาจากการขยายช่องทางการจาํหน่ายอย่างต่อเนื่อง รวมถึงผลกระทบจากรายการขาดทนุจากการดอ้ยค่าสินทรพัยใ์นระหว่าง

ปีจํานวน 7.10 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ในปี 2567 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารลดลงบางส่วน ส่วนหนึ่งมาจาก

โครงการติดตัง้ Solar Roof ที่คลงัสินคา้ใหม่ (Mc Fulfillment Center) เพื่อส่งเสริมการใชพ้ลังงานสะอาดและประหยัดค่าไฟฟ้า

เพิ่มเติมจากโครงการ Solar Roof ของสาํนกังานใหญ่ที่ไดต้ิดตัง้ไปก่อนหนา้นี ้ สาํหรบัปี 2568 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขายและ

บริหารเพิ่มขึน้จาํนวน 29.03 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.68 เมื่อเทียบกับปี 2567 สาเหตหุลกัมาจากค่าใชจ้่ายในการขายและ

บรหิารที่เพิ่มขึน้สอดคลอ้งกบัยอดขายที่เพิ่มขึน้ โดยบรษิัทยงัคงควบคมุการใชจ้่ายอย่างมีวินยัและต่อเนื่อง  

ก าไรสุทธิ 

บริษัทมีกําไรสุทธิในปี 2566 - 2568 จํานวน 643.62 ล้านบาท 713.14 ล้านบาท และ 760.42 ล้านบาท 

ตามลาํดับ คิดเป็นอัตรากาํไรสุทธิรอ้ยละ 17.44 รอ้ยละ 17.37 และรอ้ยละ 18.06 ตามลาํดับ บริษัทมีกาํไรสุทธิเพิ่มขึน้จาํนวน 

68.53 ลา้นบาท และ 47.28 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.80 และรอ้ยละ 6.63 ในปี 2567 - 2568 ตามลาํดบั การเพิ่มขึน้ของ

กาํไรสทุธิมีสาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของยอดขายประกอบกบัการบรหิารตน้ทนุขายและควบคมุค่าใชจ้่ายอย่างต่อเนื่อง 

ผลการด าเนินงานส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2568 

บรษิัทมีรายไดร้วมในงวด 6 เดือนแรกของปี 2569 จาํนวน 2,411.64 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาํนวน 184.90 ลา้นบาท 

หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.30 จากงวดเดียวกันของปี 2568 ที่มีจาํนวน 2,226.74 ลา้นบาท โดยมีรายไดจ้ากการขายจาํนวน 2,393.48 

ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาํนวน 215.42 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.89 จากงวดเดียวกันของปี 2568 ที่มีจาํนวน 2,178.06 ลา้นบาท 

สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึน้ของยอดขายช่องทางออนไลนแ์ละการรกัษาฐานลูกคา้ออฟไลนใ์นสภาวะที่มีความไม่แน่นอนใน

สภาพเศรษฐกิจและสถานการณช์ายแดนแมว้่ายอดขายจะไดร้บัการกระตุน้จากโครงการคนละครึง่พลสัก็ตาม 

บรษิัทมีกาํไรขัน้ตน้ในงวด 6 เดือนแรกของปี 2569 จาํนวน 1,509.33 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรขัน้ตน้รอ้ยละ 

63.06 บริษัทมีกาํไรขัน้ตน้เพิ่มขึน้จาํนวน 91.62 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.46 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2568 ที่มีกาํไร

ขัน้ตน้จาํนวน 1,417.71 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรขัน้ตน้รอ้ยละ 65.09 การเพิ่มขึน้ของกาํไรขัน้ตน้มีสาเหตหุลกัมาจากการเติบโต
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ของรายไดจ้ากการขายจากช่องทางออนไลนเ์ป็นสาํคญั ในขณะท่ีอตัรากาํไรขัน้ตน้ลดลงเมื่อเทียบกบัปีกอ่น สาเหตหุลกัมาจากการ

บรหิารช่องทางขายสินคา้และการส่งเสรมิการขายอย่างต่อเนื่องเพื่อกระตุน้ยอดขายจากภาวะเศรษฐกิจที่ฟ้ืนตวัชา้ 

บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารในงวด 6 เดือนแรกของปี 2569 จาํนวน 990.48 ลา้นบาท เพิ่มขึน้

จาํนวน 59.89 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.44 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2568 ที่มีจาํนวน 930.59 ลา้นบาท สาเหตุหลกั

มาจากการเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายในการขายจาํนวน 72.52 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.77 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 

2568 สอดคลอ้งกับรายไดจ้ากการขายที่เติบโต ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในการบรหิารลดลงจาํนวน 12.63 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

4.91 เมื่อเทียบกบัช่องเดียวกนัของปี 2568 ที่มีจาํนวน 257.28 ลา้นบาท 

บริษัทมีกาํไรสุทธิในงวด 6 เดือนแรกของปี 2569 จาํนวน 418.97 ล้านบาท คิดเป็นอัตรากาํไรสุทธิรอ้ยละ 

17.37 กาํไรสทุธิลดลงจาํนวน 18.21 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 4.17 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2568 ที่มีกาํไรสทุธิจาํนวน 

437.18 ลา้นบาท และมีอตัรากาํไรสทุธิรอ้ยละ 19.63 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของตน้ทุนขายและค่าใชจ้่ายในการขาย จาก

ตน้ทนุการผลิตที่เพิ่มขึน้และการกระตุน้ยอดขายอย่างต่อเนื่องในภาวะเศรษฐกิจที่ฟ้ืนตวัชา้ 

ฐานะการเงนิ ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2566 - 2568  

 บริษัทมีสินทรพัยร์วม ณ สิน้ปี 2566 - 2568 จาํนวน 5,371.39 ลา้นบาท 5,569.01 ลา้นบาท และ 5,499.59 

ลา้นบาท ตามลาํดับ สินทรพัยท์ี่สาํคัญ ไดแ้ก่ สินคา้คงเหลือ  สินทรพัยท์างการเงินหมุนเวียนอื่น ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และ

สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ซึ่งมีสดัส่วนรวมกนัคิดเป็นรอ้ยละ 78.38 รอ้ยละ 80.10 และรอ้ยละ 78.83 ของสินทรพัยร์วม ณ สิน้ปี 2566 - 

2568 ตามลาํดบั  ณ สิน้ปี 2567 สินทรพัยร์วมเพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2566 สาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของสินทรพัยสิ์ทธิการใช้

จาํนวน 238.66 ลา้นบาท จากการขยายรา้นคา้ปลีกสาขาใหม่และการต่ออายุสัญญาเช่าของรา้นคา้ปลีกเดิม สาํหรบั ณ สิน้ปี 

2568 สินทรพัยร์วมลดลงจาก ณ สิน้ปี 2567 สาเหตุหลกัมาจากการลดลงของสินคา้คงเหลือจาํนวน 148.42  ลา้นบาท และการ

ลดลงของสินทรพัยสิ์ทธิการใชจ้าํนวน 108.20 ลา้นบาท ขณะที่เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และสินทรพัยท์างการเงิน

หมนุเวียนอื่นเพิ่มขึน้จาํนวน 63.89 ลา้นบาท และ 186.26 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

บรษิัทมีหนีสิ้นรวม ณ สิน้ปี 2566 - 2568 จาํนวน  1,649.94 ลา้นบาท 1,828.13 ลา้นบาท และ 1,781.90 ลา้น

บาท ตามลาํดบั โดยหนีสิ้นที่สาํคญั ไดแ้ก่ เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่นและหนีสิ้นตามสญัญาเช่า มีสดัส่วนรวมกันคิด

เป็นรอ้ยละ 84.87 รอ้ยละ 84.49 และรอ้ยละ 84.00 ของหนีสิ้นรวม ณ สิน้ปี 2566 - 2568 ตามลาํดับ โดยหนีสิ้นรวม ณ สิน้ปี  

2567 เพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2566 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของหนีสิ้นตามสญัญาเช่าจาํนวน 254.71 ลา้นบาท จากการขยาย

รา้นคา้ปลีกสาขาใหม่และการต่ออายุสญัญาเช่าของรา้นคา้ปลีกเดิม สาํหรบัหนีสิ้นรวม ณ สิน้ปี 2568 ลดลงจาก ณ สิน้ปี 2567 

สาเหตุหลกัมาจากการลดลงของหนีสิ้นตามสญัญาเช่าจาํนวน 95.84 ลา้นบาท ในขณะที่เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มุนเวียนอื่น

เพิ่มขึน้จาํนวน 48.17 ลา้นบาท 
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บรษิัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2566 - 2568 จาํนวน 3,721.45 ลา้นบาท 3,740.88 ลา้นบาท และ 3,717.69 

ลา้นบาท ตามลาํดบั ส่วนของผูถื้อหุน้เพิ่มขึน้/(ลดลง) ตามกาํไรสทุธิและการจ่ายเงินปันผลในแต่ละงวด โดยบรษิัทมีกาํไรเบ็ดเสร็จ

รวมในปี 2566 - 2568 จาํนวน 632.24 ลา้นบาท 702.22 ลา้นบาท และ 729.23 ลา้นบาท ตามลาํดบั และ บรษิัทมีการจ่ายเงินปัน

ผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในระหว่างปี 2566 - 2568 จาํนวน 578.16 ลา้นบาท 681.12 ลา้นบาท และ 752.40 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

ฐานะการเงนิ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568 

บริษัทมีสินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 จาํนวน 5,867.48 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2567 ที่มี

สินทรพัยร์วมจาํนวน 5,499.59 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาํนวน 367.89 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.69 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้

ของสินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่นจาํนวน 162.65 ลา้นบาท จากการเพิ่มขึน้ของหน่วยลงทนุท่ีถือไวเ้พื่อคา้และเงินลงทนุในตรา

สารทนุ การเพิ่มขึน้ของลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่นจาํนวน 82.02 ลา้นบาท จากการเติบโตของยอดขายตามฤดกูาล การ

เพิ่มขึน้ของสินคา้คงเหลือจาํนวน 55.55 ลา้นบาท จากการเตรียมความพรอ้มสาํหรบัการขายในไตรมาสถดัไป และการเพิ่มขึน้ของ

สินทรพัยสิ์ทธิการใชจ้าํนวน 46.50 ลา้นบาท จากการขยายรา้นคา้ปลีกสาขาใหม่และการต่ออายสุญัญาเช่าของรา้นคา้ปลีกเดิม 

บริษัทมีหนีสิ้นรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2588 จาํนวน จาํนวน 2,054.88 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2567 

ที่มีจาํนวน 1,781.90 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาํนวน 272.98 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.32 สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึน้ของ

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่นจาํนวน 181.09 ลา้นบาท และการเพิ่มขึน้ของหนีสิ้นตามสญัญาเช่าจาํนวน 53.32 ลา้นบาท 

 บรษิัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จาํนวน 3,812.60 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2567 ที่

มีจาํนวน 3,717.69 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาํนวน 94.91 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของกาํไรเบ็ดเสรจ็รวมจาํนวน 419.62 

ลา้นบาท ในขณะท่ีมีการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลสาํหรบัปี 2569 จาํนวน 324.72 ลา้นบาท 

13.3. ประมาณการทางการเงนิในปีปัจจุบัน (ถ้ามี) 

- ไม่มี - 

13.4. รายชื่อกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ณ วันทีปิ่ดสมุดทะเบียนพักการโอนหุ้น 

▪ คณะกรรมการ 

▪ รายชื่อคณะกรรมการบรษิัท ตามหนงัสือรบัรอง ณ วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ ์2569  มีจาํนวน 8 ท่าน ดงันี ้
 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นางไขศรี เนื่องสิกขาเพียร ประธานกรรมการบรษิัท  

2.  นางสาวสณีุ เสรีภาณ ุ รองประธานกรรมการบรษิัท 

3.  นายลกัษณะนอ้ย พ่ึงรศัมี กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

4.  นายศวิตัร เชาวรียวงษ ์ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 
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 รายชื่อ ต าแหน่ง 

5.  นางอสุรา ยงปิยะกลุ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

6.  นายนิรนัดร ์ประวิทยธ์นา กรรมการอิสระ 

7.  นายกฤษณ ์จนัทโนทก กรรมการ 

8.  นายวิรชั เสรีภาณ ุ กรรมการ 

ทัง้นี ้กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนามผูกพันบริษัท ไดแ้ก่  นางสาวสุณี เสรีภาณุ และนายวิรชั เสรีภาณุลงลายมือชื่อร่วมกัน 

และประทบัตราสาํคญัของบรษิัท 

▪ ผู้บริหาร 

▪ รายชื่อผูบ้รหิาร ตามนิยามของสาํนกังาน ก.ล.ต.  ณ วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ ์2569  มีจาํนวน 6 ท่าน ดงันี ้
 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1. นายแมทธิว กิจโอธาน ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร  

2. นายวิรชั เสรีภาณ ุ ประธานเจา้หนา้ที่ดา้นธุรกจิ 

3. นายปิยะ โอฬารรกิสภุคั ประธานเจา้หนา้ที่ดา้นการเงินและบญัชี 

4. นางสาวกลุวดี โอฬารพนัธุส์กลุ ประธานเจา้หนา้ที่ดา้นปฏิบตัิการ 

5. นายนพดล ตัง้เด่นชยั ประธานเจา้หนา้ที่ดา้นเทคโนโลยีสารสนเทศ 

6. นายเศกสรรค ์เศกิศิร ิ ประธานเจา้หนา้ที่ดา้นการจดัสรรและบรหิารสินคา้คงคลงั 

▪ ผู้ถือหุ้น 

ณ วนัที่ 22 เมษายน 2569 (วนัปิดสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ล่าสดุ) บริษัทมีทุนจดทะเบียนจาํนวน 396,000,000 บาท ทุนที่

ออกและชาํระแลว้จาํนวน 396,000,000 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจาํนวน 792,000,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท โดยมี

รายละเอียดผูถื้อหุน้ ดงันี ้

 
รายชื่อผู้ถือหุ้น 

จ านวนหุ้น 

(หุน้) 

สัดส่วนการถือหุน้ตอ่ 

จ านวนหุ้นทัง้หมด (ร้อยละ) 

1. นางสาวสณีุ เสรีภาณ ุ 364,766,520 46.06 

2. นายพีรนาถ โชควฒันา 23,475,200 2.96 

3. บรษิัท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จาํกดั 22,669,001 2.86 

4. นายวิรชั เสรีภาณ ุ 15,000,000 1.89 

5. กองทนุเปิด บวัหลวงหุน้ทนุ 10,446,500 1.32 

6. นางเพาพิลาส เหมวชิรวรากร 10,000,000 1.26 
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รายชื่อผู้ถือหุ้น 

จ านวนหุ้น 

(หุน้) 

สัดส่วนการถือหุน้ตอ่ 

จ านวนหุ้นทัง้หมด (ร้อยละ) 

7. บรษิัท ประชาอาภรณ ์จาํกดั (มหาชน) 8,893,400 1.12 

8. บรษิัท หลานปู่  จาํกดั 8,662,000 1.09 

9. บรษิัท ไทยประกนัชีวติ จาํกดั (มหาชน) 8,262,400 1.04 

10. นางนิรมล ณ สงขลา 8,000,000 1.01 

 รวมผู้ถือหุ้น 10 รายแรก 480,175,021 60.63 

 ผูถื้อหุน้อื่น 311,824,979 39.37 

 รวม 792,000,000 100.00 

 

13.5. ข้อมูลอื่นทีอ่าจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส าคัญ (ถ้ามี) 

- ไม่มี – 

14. บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันและ/หรือผู้ถือหุ้นทีมี่ส่วนได้เสียไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ในการเขา้ทาํธุรกรรมครัง้นี ้บรษิัทจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ยเสียงคะแนนไม่ตํ่ากวา่สามในส่ีของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ

หุน้ที่มาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย ซึ่งผูม้ีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน มีดงันี ้

 
รายชื่อผู้ถือหุ้นทีมี่สว่นได้เสีย 

จ านวนหุ้นทีถื่อ 

(หุน้) 

สัดส่วนการถือหุน้ตอ่ 

จ านวนหุ้นทัง้หมด (ร้อยละ) 

1. นางสาวสณีุ เสรีภาณ ุ 364,766,520 46.06 

หมายเหต ุ: นายวิรชั เสรีภาณ ุซึ่งเป็นกรรมการของบรษิัท และเป็นผูม้ีความสมัพนัธท์างครอบครวัเป็นพ่ีชายของนางสาว

สณีุ เสรีภาณ ุมิไดเ้ป็นคู่สญัญาในรายการดงักล่าว และไม่มีส่วนไดเ้สียในรายการซือ้ที่ดินในครัง้นี ้ ซึ่งไม่ใช่ผูม้ีส่วนไดเ้สีย 

จึงสามารถใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนได ้

15. การประเมินราคาสินทรัพยโ์ดยผู้ประเมินราคาอิสระในกรณีเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยท์ี่มี

ความส าคัญขึน้พืน้ฐานในรูปของมูลค่าของตัวสินทรัพย ์เช่น อสังหาริมทรัพย ์

ราคาซือ้ขายอา้งอิงจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยสิ์นอิสระ ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความ

เห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์จาํนวน 2 ราย ไดแ้ก ่

1. บรษิัท เบรนทโ์จ โคเซนส ์คอนซลัติง้ จาํกดั ราคาประเมินเทา่กบั 123,822,000 บาท ณ วนัท่ี 11 กมุภาพนัธ ์2569 

โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
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2. บรษิัท อลัทิมา  แอพไพรซลั จาํกดั ราคาประเมินเท่ากบั 123,822,000  บาท ณ วนัท่ี 23 กมุภาพนัธ ์2569 โดยใชว้ิธี

เปรียบเทียบราคาตลาด 

16. ความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

- โปรดพิจารณาส่ิงที่ส่งมาดว้ยลาํดบัท่ี 2 

17. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยง

กันทีร่ะบุถึงความสมเหตุสมผล และประโยชนส์ูงสุดต่อบริษัท เม่ือเปรียบเทยีบกันการตกลงเข้าท ารายการกับ

บุคคลภายนอกทีเ่ป็นอิสระ 

- โปรดพิจารณาขอ้มลูใน ● “ขอ้ 10. ความเห็นของคณะกรรมการ” และ  

● “ชอ้ 11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบทีแ่ตกต่าง

จากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทขา้งตน้” 

● และ “สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่2 รายงานความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ” 

18. คดีหรือข้อเรียกร้องทีมี่สาระส าคัญซ่ึงอยู่ระหว่างด าเนินการ 

- ไม่มี - 

19. ผลประโยชนห์รือรายการทีเ่กี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทจดทะเบียนกับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้น

ทัง้ทางตรงและทางอ้อมตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

รายการระหว่างกันระหว่างบริษัทกับบุคคลที่เกี่ยวข้องกันส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 30 มิ.ย. 2567 – 2568 และงวด 

6 เดือน ปีบัญชี 2569 

ช่ือบุคคลหรือกิจการที่
เก่ียวข้องกัน 

ลักษณะของรายการ หน่วย : ล้านบาท เหตุผลและ 
ความจ าเป็น ปีบัญชี 

2567 
ปีบัญชี 
2568 

6 เดือน  
ปีบัญชี 
2569 

บจก. เอสเอส ชาลเลน้จ ์
ความสมัพนัธ ์
คณุสณุี เสรีภาณ ุกรรมการและ
ผูถ้ือหุน้ของบริษัท เป็นผูถ้ือหุน้
ใหญ่ในบจก.เอสเอส ชาลเลน้จ์ 
 

บมจ. แม็คกรุ๊ป เช่าพืน้ที่และ
บริการอาคารสาํนกังาน 

12.04 13.73 8.06 สญัญาเช่าเป็นรายการคา้

ปกติทางการคา้ของบริษัท

อตัราค่าเช่าเป็นอตัราที่

อา้งอิงกบัราคาประเมินจากผู้

ประเมินอิสระซึ่ง

คณะกรรมการตรวจสอบได้

พิจารณาแลว้มีความเห็นว่า 

รายการที่เกิดขึน้มีความเป็น

บริษัทย่อย คือ บจก. ลคุ บาลานซ ์
เช่าที่ดินและอาคารรา้น Blurista 
และซือ้อาคาร สิ่งปลกูสรา้ง  

0.16 0.17 0.08 

บริษัทรว่มคา้ คือ บจก. แม็คมิ
ลเลี่ยน (ไทยแลนด)์ เช่าพืน้ที่และ
บริการคลงัสนิคา้ 

(0.21) - - 
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ช่ือบุคคลหรือกิจการที่
เก่ียวข้องกัน 

ลักษณะของรายการ หน่วย : ล้านบาท เหตุผลและ 
ความจ าเป็น ปีบัญชี 

2567 
ปีบัญชี 
2568 

6 เดือน  
ปีบัญชี 
2569 

ธรรมและสมเหตสุมผลและ

เป็นไปเพ่ือประโยชนข์อง

บริษัท 

บจก. เทคฟอรจ์ โกลบอล 
ความสมัพนัธ ์
กรรมการและผูถ้ือหุน้ร่วมกนั
กบักิจการร่วมคา้  

บริษัทรว่มคา้ คือ บจก. แม็คมิ
ลเลี่ยน (ไทยแลนด)์ ใชบ้ริการ
บาํรุงรกัษาและพฒันาระบบ
โปรแกรมคอมพิวเตอร ์

0.72 - - เป็นการใหบ้ริการบาํรุงรกัษา
และพฒันาระบบโปรแกรม
คอมพิวเตอรเ์ป็นรายการปกติ
ทางการคา้สามารถ
เทียบเคียงไดใ้นเงื่อนไข
เดียวกนักบัการไดร้บัจากคู่
คา้ทั่วไปเง่ือนไขเป็นไปตาม
สญัญาจา้งบริการซึ่ง
คณะกรรมการตรวจสอบได้
พิจารณาแลว้มีความเห็นว่า
รายการที่เกิดขึน้มีความเป็น
ธรรมและสมเหตสุมผลและ
เป็นไปเพ่ือประโยชนส์งูสดุ
ของบริษัท 

บจก. วลัแคน เอกซ ์
ความสมัพนัธ ์
คณุนรินัดร์ ประวทิย์ธนา ซึ่ง
เป็นกรรมการของบริษัท เป็น
กรรมการและเป็นผูถ้ือหุน้ใหญ่
ทางออ้มในบจก. วลัแคน เอกซ์ 

บมจ. แม็คกรุ๊ป จา้งทาํ Virtual 
Characters (AI) สาํหรบัแคมเปญ
การตลาดของบริษัท 

0.29 - - สญัญาจา้งเป็นรายการที่ทาํ
เพ่ือสนบัสนนุรายการธุรกิจ
ปกติที่มีเง่ือนไขการคา้ทั่วไป 
สามารถเทียบเคียงไดใ้น
เง่ือนไขเดียวกนักบัการไดร้บั
จากคู่คา้ทั่วไป เงื่อนไขเป็นไป
ตามสญัญาจา้ง ซึ่ง
คณะกรรมการตรวจสอบได้
พิจารณาแลว้มีความเห็นว่า
รายการที่เกิดขึน้มีความเป็น
ธรรมและสมเหตสุมผลและ
เป็นไปเพ่ือประโยชนส์งูสดุ
ของบริษัท 

บจก. วลัแคน โคอะลิชั่น 
ความสมัพนัธ ์
คณุนรินัดร์ ประวทิย์ธนา ซึ่ง
เป็นกรรมการของบริษัท เป็น
กรรมการและเป็นผูถ้ือหุน้ใหญ่
ทางออ้มในบจก. วลัแคน โคอะ
ลิชั่น 

บมจ. แม็คกรุ๊ป ไดใ้ชบ้ริการดแูล
และฝึกอบรมผูพ้ิการ สาํหรบังาน 
Customer Services ในช่วงหลงั
เลิกงานวนัธรรมดาและในช่วง
วนัหยดุของบริษัท 

0.04 0.07 0.04 เป็นการใหบ้ริการดแูลและ
ฝึกอบรมผูพ้ิการเป็นรายการ
ที่ทาํเพื่อสนบัสนนุรายการ
ธุรกิจปกติที่มีเง่ือนไขการคา้
ทั่วไป สามารถเทียบเคียงได้
ในเงื่อนไขเดียวกนักบัการบริษัทย่อย คือ บจก. วินเนอรแ์มน 0.20 0.41 0.20 
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ช่ือบุคคลหรือกิจการที่
เก่ียวข้องกัน 

ลักษณะของรายการ หน่วย : ล้านบาท เหตุผลและ 
ความจ าเป็น ปีบัญชี 

2567 
ปีบัญชี 
2568 

6 เดือน  
ปีบัญชี 
2569 

ไดใ้ชบ้ริการดแูลและฝึกอบรมผู้
พิการ สาํหรบังาน Customer 
Services ในช่วงหลงัเลิกงานวนั
ธรรมดาและในช่วงวนัหยดุของ
บริษัท 

ไดร้บัจากคู่คา้ทั่วไป เงื่อนไข
เป็นไปตามสญัญาจา้งบริการ 
ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบ
ไดพ้ิจารณาแลว้มีความเห็น
ว่ารายการที่เกิดขึน้มีความ
เป็นธรรมและสมเหตสุมผล
และเป็นไปเพ่ือประโยชนข์อง
บริษัท 

บจก. บางกอก เอฟซี แมเนจ
เมนท ์  
ความสมัพนัธ ์
กรรมการและผูถ้ือหุน้ของบจก. 
บางกอก เอฟซี แมเนจเมนท ์
เป็นญาตสินทิกบัคณุเจมสร์ิ
ชาร์ด อมตวิวฒัน ์อดตีประธาน
เจา้หนา้ทีบ่ริหารของบริษัท 

บมจ. แม็คกรุ๊ป ใหก้ารสนบัสนนุ
สโมสรฟตุบอล Bangkok FC เพ่ือ
เป็นการโฆษณาสาํหรบัการตลาด
ของบริษัท 

0.04 0.54 - เป็นรายการที่ทาํเพื่อ
สนบัสนนุรายการธุรกิจปกติที่
มีเง่ือนไขการคา้ทั่วไป 
สามารถเทียบเคียงไดใ้น
เง่ือนไขเดียวกนักบัการไดร้บั
จากคู่คา้ทั่วไป เงื่อนไขเป็นไป
ตามสญัญาจา้งบริการ ซึ่ง
คณะกรรมการตรวจสอบได้
พิจารณาแลว้มีความเห็นว่า
รายการที่เกิดขึน้มีความเป็น
ธรรมและสมเหตสุมผลและ
เป็นไปเพ่ือประโยชนข์อง
บริษัท 

บจก. แม๊ด โมชั่น 
ความสมัพนัธ ์
กรรมการและผูถ้ือหุน้ขอบจก. 
แม๊ด โมชั่น เป็นญาตสินทิกบั
คณุเจมสร์ิชาร์ด อมตวิวฒัน ์
ประธานเจา้หนา้ทีบ่ริหารของ
บริษัท 
 

บมจ. แม็คกรุ๊ป ทาํขอ้ตกลงแบ่งผล
กาํไรจากการจาํหน่ายสินคา้ 
(รายไดจ้ากการขายสินคา้) สาํหรบั
คอลเลคชั่นพิเศษ (Limited) เพ่ือ
เพ่ิมยอดขายสินคา้ของบริษัท 

- 0.96 - เป็นรายการที่ทาํเพื่อ
สนบัสนนุรายการธุรกิจปกติที่
มีเง่ือนไขการคา้ทั่วไป 
สามารถเทียบเคียงไดใ้น
เง่ือนไขเดียวกนักบัการไดร้บั
จากคู่คา้ทั่วไป เงื่อนไขเป็นไป
ตามขอ้ตกลง ซึ่ง
คณะกรรมการตรวจสอบได้
พิจารณาแลว้มีความเห็นว่า
รายการที่เกิดขึน้มีความเป็น
ธรรมและสมเหตสุมผลและ
เป็นไปเพ่ือประโยชนข์อง
บริษัท 

บมจ. แม็คกรุ๊ป ใหก้ารสนบัสนนุ
การขายและประชาสมัพนัธส์ินคา้ 
สาํหรบัสินคา้คอลเลคชั่นพิเศษ 
(Limited) 

- 0.21 - 
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20. สรุปสาระของสัญญาทีส่ าคัญ ในช่วง 2 ปี ทีผ่่านมา 

20.1. สัญญาเช่าพืน้ทีร้่านค้า   

บมจ. แม็คกรุ๊ป มีสญัญาเช่าพืน้ท่ีรา้นคา้กบัศนูยก์ารคา้ หา้งคา้ปลีก อาคารพาณิชย ์และสถานีบรกิารนํา้มนั ปตท. 
หลายแห่ง ทัง้ในเขตกรุงเทพฯและต่างจงัหวดัในประเทศไทย เพื่อใชเ้ป็นรา้นคา้ในการจดัจาํหน่ายสินคา้ของกลุ่มบรษิัท โดยสญัญา
ส่วนใหญ่มีอายสุญัญาประมาณ 1 - 3 ปี 

20.2 สัญญาเช่าทีด่ินส าหรับพืน้ทีจ่อดรถและร้านอาหาร  
บรษิัทมีสญัญาเช่าที่ดิน เพื่อใชเ้ป็นพืน้ท่ีจอดรถ และ/หรือเป็นท่ีตัง้รา้นอาหาร กาํหนดค่าเช่าเป็นรายเดือน ค่าเช่าปี

แรกเดือนละ 50,176 บาท ค่าเช่าปีที่สองและปีที่สาม เดือนละ 56,197.12 บาท โดยค่าเช่าจะมีการปรบัขึน้ทุก ๆ สามปีปฏิทิน ใน
อตัราไม่เกินรอ้ยละ 12 ของค่าเช่าตามสญัญาคราวก่อน และมีสาระสาํคญัดงันี ้

 

สัญญา สรุปสาระส าคัญของสัญญา 

สญัญาเช่าที่ดิน 
คู่สญัญา 
นายณรงค ์ติยะวนิช (“ผูใ้หเ้ช่า”) 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูเ้ช่า”) 

1. ที่ดินตั้งอยู่ที่  27 ถนนสุขาภิบาล 2 แขวงประเวศ เขตประเวศ 
กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีเช่าประมาณ 549 ตารางวา 

2. ระยะเวลาการเช่า 3 ปี เริ่มตน้วนัที่ 1 ธันวาคม 2568 และสิน้สดุวนัที่ 
30 พฤศจิกายน 2571 โดยผู้เช่ามีสิทธิเช่าที่ดินต่อไปอีก 1 คราว 
คราวละ 3 ปี โดยผูเ้ช่าตอ้งแจง้ไปยังผูใ้ห้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษร
ล่วงหนา้ก่อนครบกาํหนดระยะเวลาเช่าในแต่ละคราว 

3. หากคู่สัญญาประสงค์จะยกเลิกสัญญาเช่า คู่สัญญาต้องตกลง
ยกเลิกสญัญาเช่ารว่มกนัเป็นลายลกัษณอ์กัษร  

20.3 สัญญาเช่าทีด่ินส าหรับป้ายโฆษณา  

บริษัทและบริษัทย่อยมีสัญญาเช่าที่ดิน เพื่อสรา้งป้ายโฆษณา หลายแห่งในต่างจังหวัด กับบุคคลที่ไม่มีความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน ์โดยส่วนใหญ่มีอายสุญัญาประมาณ 2 - 3 ปี 

 20.4 สัญญาเช่าพืน้ที ่ 

• สัญญาเช่าพืน้ทีอ่าคารศูนยก์ารออกแบบ (Design Center) และพืน้ทีจ่อดรถ 

บริษัทมีสัญญาเช่าพืน้ที่อาคารศูนยก์ารออกแบบ (design center) และสัญญาบริการ กาํหนดค่าเช่าและ
ค่าบรกิารเป็นรายเดือน เดือนละ 455,000 บาท โดยค่าเช่าและค่าบรกิารจะมีการปรบัขึน้ทุก ๆ สามปีปฏิทิน ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 
5 ของค่าเช่าและค่าบรกิารตามสญัญาคราวก่อน มีสาระสาํคญัดงันี ้

สัญญา สรุปสาระส าคัญของสัญญา 

สญัญาเชา่พืน้ท่ีอาคารศนูยก์ารออกแบบ 
(design center) และพืน้ท่ีจอดรถ 

1. อาคารศูนยก์ารออกแบบ (design center) ตัง้อยู่ที่ 2 ซอยสุขาภิบาล 2 
ซอย 5 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ และเลขที่ 9 ซอยสขุาภิบาล 2 
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สัญญา สรุปสาระส าคัญของสัญญา 

คู่สญัญา 
บจ. เอสเอส ชาลเลน้จ ์(“ผูใ้หเ้ช่า”) 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูเ้ชา่”) 

ซอย 7 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ที่ เช่าประมาณ 
3,000 ตารางเมตร 

2. พืน้ที่จอดรถอาคารศูนยก์ารออกแบบ (Design Center) ตัง้อยู่ที่ 2ซอย
สขุาภิบาล 2 ซอย 5 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ที่เช่า
ประมาณ 556 ตารางวา 

3. ระยะเวลาการเช่า 3 ปี เริ่มตน้วันที่ 1 ตุลาคม 2567 และสิน้สุดวันที่ 30 
กันยายน 2570) โดยผูเ้ช่ามีสิทธิเช่าที่ดินต่อไปอีก 2 คราว คราวละ 3 ปี 
โดยผูเ้ช่าตอ้งแจง้ไปยังผูใ้หเ้ช่าเป็นลายลักษณ์อักษรล่วงหนา้ก่อนครบ
กาํหนดระยะเวลาเช่าในแต่ละคราว 

4. ผู้เช่ามีสิทธิยกเลิกสัญญาเช่าได้แต่เพียงฝ่ายเดียว โดยไม่ต้องชําระ
ค่าธรรมเนียมการบอกเลิกสญัญาเช่าล่วงหนา้ 

สญัญาบรกิารอาคารศนูยก์ารออกแบบ 
(design center) 
คู่สญัญา 
บจ. เอสเอส ชาลเลน้จ ์(“ผูใ้หบ้รกิาร”) 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูร้บับรกิาร”) 

1. อายสุญัญา 3 ปี เริ่มตน้วนัท่ี 1 ตลุาคม 2567 และสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 
2570) 

2. สญัญาบรกิารอาคารศนูยก์ารออกแบบ (design center) จะสิน้สดุลง เมื่อ
สญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารออกแบบ (design center) สิน้สดุลง 

 

• สัญญาให้เช่าช่วงพืน้ทีอ่าคารศูนยก์ารออกแบบ (Design Center) A1 

บรษิัทมีสญัญาใหเ้ชา่ชว่งพืน้ท่ีอาคารศนูยก์ารออกแบบ (design center) A1 และสญัญาบรกิาร กาํหนดคา่เช่า
และค่าบรกิารเป็นรายเดือน เดือนละ 6,720 บาท โดยคา่เชา่และค่าบรกิารจะมกีารปรบัขึน้ทกุ ๆ สามปีปฏิทิน ในอตัราไม่เกินรอ้ย
ละ 5 ของค่าเชา่และคา่บรกิารตามสญัญาคราวก่อน มีสาระสาํคญัดงันี ้

สัญญา สรุปสาระส าคัญของสัญญา 

สญัญาเชา่ชว่งพืน้ท่ีอาคารศนูยก์าร
ออกแบบ (design center) A1 
คู่สญัญา 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูใ้หเ้ช่า”) 
บจ. มากินกนั (“ผูเ้ชา่”) 

1. อาคารศนูยก์ารออกแบบ (design center) A1 ตัง้อยู่ที่ 2 ซอยสขุาภิบาล
2 ซอย 5 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ที่เช่าประมาณ 42 
ตารางเมตร 

2. ระยะเวลาการเช่า 3 ปี เริ่มตน้วันที่ 1 ตุลาคม 2568 และสิน้สุดวันที่ 30 
กนัยายน 2571 

3. ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิยกเลิกสัญญาเช่าได ้โดยไม่ตอ้งชาํระค่าธรรมเนียมการ
บอกเลิกสญัญาเช่าล่วงหนา้ 

สญัญาบรกิารอาคารศนูยก์ารออกแบบ 
(design center) A1 

1. อายสุญัญา 3 ปี เริ่มตน้วนัท่ี 1 ตลุาคม 2568 และสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 
2571 
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สัญญา สรุปสาระส าคัญของสัญญา 

คู่สญัญา 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูใ้หบ้รกิาร”) 
บจ. มากินกนั (“ผูร้บับรกิาร”) 

2. สญัญาบริการอาคารศูนยก์ารออกแบบ (design center) A1 จะสิน้สดุลง 
เมื่อสญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารออกแบบ (design center) A1 สิน้สดุลง 

 

• สัญญาเช่าพืน้ทีอ่าคาร Workshop 

บรษิัทมีสญัญาเช่าพืน้ท่ีอาคาร Workshop และสญัญาบรกิาร กาํหนดค่าเช่าและค่าบรกิารเป็นรายเดือน เดือน
ละ 92,000 บาท โดยค่าเช่าและค่าบริการจะมีการปรบัขึน้ทุก ๆ สามปีปฏิทิน ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 5 ของค่าเช่าและค่าบริการ
ตามสญัญาคราวก่อน มีสาระสาํคญัดงันี ้

สัญญา สรุปสาระส าคัญของสัญญา 

สญัญาเชา่พืน้ท่ีอาคาร Workshop 
คู่สญัญา 
บจ. เอสเอส ชาลเลน้จ ์(“ผูใ้หเ้ช่า”) 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูเ้ชา่”) 

1. อาคาร Workshop ตั้งอยู่ที่ 1/1 ซอยสุขาภิบาล 2 ซอย 5 แขวงประเวศ 
เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีเช่าประมาณ 580 ตารางเมตร 

2. ระยะเวลาการเช่า 10 ปี เริ่มตน้วนัที่ 1 ตุลาคม 2568 และสิน้สุดวนัที่ 30 
กันยายน 2571 โดยผู้เช่ามีสิทธิเช่าอาคาร Workshop ต่อออกไปอีก 2 
คราว คราวละ 3 ปี โดยผูเ้ช่าตอ้งแจง้ไปยงัผูใ้หเ้ช่าเป็นลายลกัษณอ์กัษร
ล่วงหนา้ก่อนครบกาํหนดระยะเวลาเช่าในแต่ละคราว 

3. ผู้เช่ามีสิทธิยกเลิกสัญญาเช่าได้แต่เพียงฝ่ายเดียว โดยไม่ต้องชําระ
ค่าธรรมเนียมการบอกเลิกสญัญาเช่าล่วงหนา้ 

สญัญาบรกิารอาคาร Workshop 
คู่สญัญา 
บจ. เอสเอส ชาลเลน้จ ์(“ผูใ้หบ้รกิาร”) 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูร้บับรกิาร”) 

1. อายุสัญญา 3 ปี โดยระยะเวลาเริ่มต้นและสิน้สุดของสัญญาบริการ
อาคาร Workshop นีจ้ะเท่ากับระยะเวลาเริ่มตน้และสิน้สุดของสัญญา
เช่าอาคาร Workshop 

2. สญัญาบรกิาร Workshop จะสิน้สดุลง เมื่อสญัญาเช่าอาคาร Workshop 
สิน้สดุลง 

• สัญญาเช่าพืน้ทีอ่าคาร Mc Studio 

บริษัทมีสญัญาเช่าพืน้ท่ีอาคาร Mc Studio และสญัญาบรกิารอาคาร Mc Studio กาํหนดค่าเช่าและค่าบรกิาร
เป็นรายเดือน เดือนละ 465,200.98 บาท โดยค่าเช่าและค่าบริการจะมีการปรบัขึน้ทกุ ๆ สามปีปฏิทินในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 5 ของ
ค่าเช่าและค่าบรกิารตามสญัญาคราวก่อน และมีสาระสาํคญัดงันี ้
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สัญญา สรุปสาระส าคัญของสัญญา 

สญัญาเชา่พืน้ท่ีอาคาร Mc Studio 
คู่สญัญา 
บจ. เอสเอส ชาลเลน้จ ์(“ผูใ้หเ้ช่า”) 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูเ้ชา่”) 

1. อาคาร Mc Studio ตั้งอยู่ที่ 4 ซอยสุขาภิบาล 2 ซอย 7 แขวงประเวศ 
เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีเช่าประมาณ 2,976.72 ตารางเมตร 

2. ระยะเวลาการเช่า 3 ปี เริ่มตน้วนัท่ี 1 มกราคม 2569 และสิน้สดุวนัท่ี 31 
ธันวาคม 2571 โดยผู้เช่ามีสิทธิเช่าอาคาร Mc Studio ต่อออกไปเป็น
เวลา 3 ปี โดยผูเ้ช่าตอ้งแจ้งไปยังผูใ้ห้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรอย่าง
นอ้ยล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 30 วนัก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า 

3. ผูเ้ช่ามีสิทธิยกเลิกสญัญาเช่าไดแ้ต่เพียงฝ่ายเดียว โดยไม่ตอ้งชาํระเบีย้
ปรบัในการบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกาํหนดระยะเวลาเช่า 

สญัญาบรกิารอาคาร Mc Studio 
คู่สญัญา 
บจก. เอสเอส ชาลเลน้จ ์(“ผูใ้หบ้รกิาร”) 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูร้บับรกิาร”) 

1. อายุสัญญา 3 ปี โดยระยะเวลาเริ่มตน้และสิน้สุดของสัญญาบริการ
อาคาร Mc Studio นีจ้ะเท่ากับระยะเวลาเริ่มตน้และสิน้สดุของสญัญา
เช่าอาคาร Mc Studio 

2. สัญ ญ าบริการ Mc Studio จะสิ ้นสุดลง เมื่ อสัญ ญ าเช่ าอาคาร  
Mc Studio สิน้สดุลง 

• สัญญาเช่าพืน้ทีอ่าคารส านักงาน The Brand 

บรษิัทมีสญัญาเชา่พืน้ท่ีอาคารสาํนกังาน The Brand และสญัญาบรกิาร กาํหนดคา่เช่าและคา่บรกิารเป็นราย
เดือน เดือนละ 13,978.72 บาท โดยค่าเช่าและค่าบรกิารจะมีการปรบัขึน้ทกุ ๆ สามปีปฏิทินในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 5 ของคา่เช่า
และค่าบรกิารตามสญัญาคราวกอ่น และมีสาระสาํคญัดงันี ้

สัญญา สรุปสาระส าคัญของสัญญา 

สญัญาเชา่พืน้ท่ีอาคารสาํนกังาน  
The Brand 
คู่สญัญา 
บจ. ลคุ บาลานซ ์(“ผูใ้หเ้ชา่”) 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูเ้ชา่”) 

1. อาคารสํานักงาน The Brand ตั้งอยู่ที่  1/1 ซอยสุขาภิบาล 2 ซอย 5 
แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพื ้นที่ เช่าประมาณ 112 
ตารางเมตร 

2. ระยะเวลาการเช่า 3 ปี เริ่มตน้วนัที่ 1 ตุลาคม 2568 และสิน้สดุวนัที่ 30 
กนัยายน 2571  

3. ผูเ้ช่ามีสิทธิยกเลิกสญัญาเช่าไดแ้ต่เพียงฝ่ายเดียว โดยไม่ตอ้งชาํระเบีย้
ปรบัในการบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกาํหนดระยะเวลาเช่า 

สญัญาบรกิารอาคารสาํนกังาน  
The Brand 
คู่สญัญา 
บจ. ลคุ บาลานซ ์(“ผูใ้หบ้รกิาร”) 
บมจ. แม็คกรุ๊ป (“ผูร้บับรกิาร”) 

1. อายุสัญญา 3 ปี โดยระยะเวลาเริ่มตน้และสิน้สุดของสัญญาบริการ
อาคารสาํนักงาน The Brand นีจ้ะเท่ากับระยะเวลาเริ่มตน้และสิน้สุด
ของสญัญาเช่าอาคารสาํนกังาน The Brand 

2. สัญญาบริการสํานักงาน The Brand จะสิ ้นสุดลง เมื่อสัญญาเช่า
อาคารสาํนกังาน The Brand สิน้สดุลง 
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•  สัญญาเช่าพืน้ทีค่ลังสนิค้า 

   บรษิัทไดท้าํสญัญาเช่าช่วงอาคารคลงัสินคา้ 5 หลงั ที่ตัง้อยู่บนที่ดินที่จะซือ้ จากบรษิัทท่ีเก่ียวขอ้งของผูจ้ะขาย 

ไดแ้ก่ เอสเอส ชาลเลน้จ ์ซึ่งประกอบธุรกิจใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัย ์รวมทัง้บริการสาธารณูปโภค โดยผูจ้ะขายมี

ความสมัพนัธก์ับ เอสเอส ชาลเลน้จ ์โดยเป็นผูถื้อหุน้ทัง้หมดของ เอสเอส ชาลเลน้จ ์ในสดัส่วนรอ้ยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียน

และชาํระแลว้ของ เอสเอส ชาลเลน้จ ์(ขอ้มลูการถือหุน้ ณ วนัท่ี 30 เมษายน 2568)  

   ปัจจุบนั บริษัทมีสญัญาเช่าช่วงคลังสินคา้กับเอสเอส ชาลเลน้จ ์จาํนวน 5 สญัญา เพื่อเช่าคลงัสินคา้ 5 หลัง 

พืน้ท่ีเช่ารวมประมาณ 4,528 ตารางเมตร ซึ่งภายหลงัที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทมีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการซือ้ที่ดินในครัง้นีแ้ลว้  

บรษิัทจะยกเลิกสญัญาเช่าช่วงคลงัสินคา้นีท้ัง้หมด แบบไม่มีเงื่อนไขค่าปรบั โดยบรษิัทตอ้งแจง้บอกเลิกสญัญาล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 

60 วนั และผูจ้ะขายตกลงดาํเนินการรือ้ถอนส่ิงปลกูสรา้งทัง้หมดบนที่ดินที่จะซือ้ดว้ยค่าใชจ้่ายของผูจ้ะขายเอง และส่งมอบที่ดิน

ใหแ้ก่บริษัท ในสภาพที่ดินเปล่า เพื่อใหบ้ริษัทสามารถนาํที่ดินที่จะซือ้ไปใชพ้ฒันาโครงการไดอ้ย่างเหมาะสม โดยสรุปสาระสาํคญั

ของสญัญาเช่าช่วงคลงัสินคา้ เป็นดงันี ้
 

คู่สญัญา บรษิัท เอสเอส ชาลเลน้จ ์จาํกดั “ผูใ้หเ้ชา่”  

บรษิัท แม็คกรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) หรือ “ผูเ้ช่า” 

ชื่อสญัญา สญัญาเชา่พืน้ท่ีคลงัสินคา้และสญัญาบรกิาร 

วนัท่ีในสญัญา ฉบบัท่ี 1 วนัท่ี 1 เมษายน 2568 (คลงัเลขที่ 12) 

ฉบบัท่ี 2 วนัท่ี 1 เมษายน 2568 (คลงัเลขที่ 12/2) 

ฉบบัท่ี 3 วนัท่ี 1 เมษายน 2568 (คลงัเลขที่ 12/3) 

ฉบบัท่ี 4 วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2568 (คลงัเลขที่ 12/4) 

ฉบบัท่ี 5 วนัท่ี 29 พฤษภาคม 2568 (คลงัเลขที่ 12/5) 

พืน้ท่ีเช่า 1.  ฉบบัท่ี 1 อาคารคลงัสินคา้ ตัง้อยู่เลขที่ 12 ซอยสขุาภิบาล 2 ซอย 11 แยก 2-3 แขวง

ประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีเช่า 920 ตารางเมตร 

2.  ฉบบัท่ี 2 อาคารคลงัสินคา้ ตัง้อยู่เลขที่ 12/2 ซอยสขุาภิบาล 2 ซอย 11 แยก 2-3 แขวง

ประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีเช่า 840 ตารางเมตร 

3.  ฉบบัท่ี 3 อาคารคลงัสินคา้ ตัง้อยู่เลขที่ 12/3 ซอยสขุาภิบาล 2 ซอย 11 แยก 2-3 แขวง

ประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีเช่า 920 ตารางเมตร 

4.  ฉบบัท่ี 4 อาคารคลงัสินคา้ ตัง้อยู่เลขที่ 12/4 ซอยสขุาภิบาล 2 ซอย 11 แยก 2-3 แขวง

ประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีเช่า 840 ตารางเมตร 

5.  ฉบบัท่ี 5 อาคารคลงัสินคา้ ตัง้อยู่เลขที่ 12/5 ซอยสขุาภิบาล 2 ซอย 11 แยก 2-3 แขวง

ประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีเช่า 1,008 ตารางเมตร 
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ระยะเวลา สญัญาเชา่แต่ละฉบบัมีระยะเวลา 3 ปี ดงันี ้

1.  ฉบบัท่ี 1 วนัท่ี 1 มีนาคม 2568 - 29 กมุภาพนัธ ์2571 

2.  ฉบบัท่ี 2 วนัท่ี 1 มีนาคม 2568 - 29 กมุภาพนัธ ์2571 

3.  ฉบบัท่ี 3 วนัท่ี 1 มีนาคม 2568 - 29 กมุภาพนัธ ์2571 

4.  ฉบบัท่ี 4 วนัท่ี 1 มกราคม 2569 - 31 ธันวาคม 2571 

5.  ฉบบัท่ี 5 วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2568 - 30 เมษายน 2571 

ผูเ้ช่ามีสิทธิเช่าพืน้ที่คลังสินคา้ต่อออกไปอีก 2 คราว คราวละ 3 ปี หากผูเ้ช่าไดม้ีหนงัสือบอก

กล่าวให้ผู้ให้เช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วัน ก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าตาม

สญัญา โดยคู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงใหม้ีการปรบัค่าเช่าเพิ่มขึน้อีกคราวละ 5% จากค่าเช่า

ของสัญญาคราวก่อนหนา้ โดยใหข้อ้ตกลงในส่วนอื่นทั้งหมดเป็นไปตามความในสัญญาเช่า

เดิม เวน้แต่คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนัเป็นอย่างอื่น 

ค่าเช่าและค่าบรกิาร 
 

สัญญา 

ฉบับที ่

ค่าเช่า  

(บาทต่อเดือน) 

ค่าบริการ 

(บาทต่อเดือน) 

ค่าเช่าและค่าบริการ

รวม 

(บาทต่อเดือน) 

1 64,400.00 27,600.00 92,000.00 

2 58,800.00 25,200.00 84,000.00 

3 64,400.00 27,600.00 92,000.00 

4 58,800.00 25,200.00 84,000.00 

5 70,560.00 30,240.00 100,800.00 

เงื่อนไขที่สาํคญั 

 

-    ผูเ้ช่าไม่มีสิทธิทาํการก่อสรา้ง ดดัแปลง หรือต่อเติมอาคาร หรือพืน้ท่ีเช่าโดยเด็ดขาด เวน้แต่

ไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูใ้หเ้ช่า 

-    ส่ิงตกแต่ง ต่อเติม ดดัแปลง หรือปรบัปรุงแกไ้ขที่ติดตรงึตรากับพืน้ท่ีเช่า หรือติดตัง้ในพืน้ที่

เช่า หรือนาํเขา้มาประกอบกับพืน้ที่เช่า อันเป็นผลจากการดาํเนินการของผูเ้ช่า ไม่ว่าจะ

ไดร้บัความยินยอมจากผูใ้หเ้ช่าหรือไม่ก็ตาม ใหต้กเป็นกรรมสิทธ์ิของผูใ้หเ้ช่าทนัทีท่ีสญัญา

เช่าสิน้สดุลงไม่ว่าดว้ยเหตุใด ๆ แต่ทั้งนี ้ผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิที่จะเรียกรอ้งใหผู้เ้ช่าดาํเนินการรือ้

ถอน หรือแก้ไขพืน้ที่เช่า ให้กลับสู่สภาพเดิม หรือสภาพตามที่ผู้ให้เช่าเห็นสมควรด้วย

ค่าใชจ้่ายของผูเ้ช่าเองทัง้สิน้ 

-    ตลอดระยะเวลาการเช่า ผู้เช่าจะต้องทําประกันภัยความเส่ียงภัยทุกชนิด (All Risk) ใน

คลังสินค้า ทรัพย์สินของผู้ให้เช่า ทรัพย์สินของผู้เช่า และประกันภัยความรับผิดต่อ
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บคุคลภายนอก กบัผูร้บัประกนัภยัที่มีชื่อเสียงและเป็นที่รูจ้กั ดว้ยค่าใชจ้่ายของผูเ้ช่าเองทัง้สิน้ 

-    ผูเ้ช่าตกลงไม่โอนสิทธิและหนา้ที่ของผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าใหแ้ก่บุคคลอื่นใด หรือใหบุ้คคล

อื่นใดเช่าช่วงพืน้ท่ีเช่า ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน เวน้แต่ไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณ์

อกัษรจากผูใ้หเ้ช่า 

-    เมื่อผูเ้ช่าประสงคจ์ะบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกาํหนดระยะเวลาเช่า โดยบอกกล่าวเป็น

ลายลักษณ์อักษรให้ผู้ให้เช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 60 วัน ก่อนวันที่ให้สัญญามีผล

สิน้สดุลง โดยไม่ถือว่าผูเ้ช่าเป็นฝ่ายผิดสญัญา และไม่ตอ้งชาํระเบีย้ปรบัเพราะการบอกเลิก

สญัญาก่อนครบกาํหนดระยะเวลาของสญัญา     

20.5 สัญญาการค้าทีส่ าคัญ  

บรษิัทมีขอ้ตกลงการคา้กบัรา้นคา้ปลีกขนาดใหญ่ (Modern Trade) หลายแหง่ เพื่อขายสินคา้ของบรษิัททัง้ใน

ลกัษณะของการขายเครดติ และการขายฝาก (consignment) โดยมีขอ้ตกลงทัง้ประเภทปีต่อปีและประเภทไม่มีการ

กาํหนดอาย ุและบางสญัญามเีงื่อนไขใหฝ่้ายหนึ่งฝ่ายใด สามารถบอกเลิกขอ้ตกลงได ้แลว้แต่กรณี อย่างไรก็ตาม ในอดีต

ที่ผ่านมา บรษิัทสามารถดาํเนินการต่ออายขุองขอ้ตกลงไดอ้ย่างตอ่เนื่องสาํหรบัขอ้ตกลงประเภทปีต่อปี และยงัมเิคยถกู

คู่สญัญาบอกเลิกแต่อยา่งใด 

21. แบบหนังสือมอบฉันทะทีใ่หผู้้ถือหุน้เลอืกออกเสียงลงคะแนนได ้พร้อมเสนอชื่อกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 

1 ราย เป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น 

รายละเอียดปรากฏตาม “สิ่งทีส่่งมาดว้ย 6 ขอ้มูลของกรรมการอิสระที่บริษัทเสนอเป็นผูร้บัมอบฉนัทะจากผูถ้ือหุน้” ใน

หนงัสือเชิญประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2569 

22. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัททีมี่ต่อสารสนเทศในเอกสารทีส่่งให้ผู้ถือหุ้น 

คณะกรรมการบริษัทเป็นผูร้บัผิดชอบในขอ้มูลที่ไดร้ะบุไวใ้นสารสนเทศนี ้และขอรบัรองว่าขอ้มูลในสารสนเทศฉบับนี ้

ถกูตอ้ง ครบถว้น และไม่ทาํใหบ้คุคลอื่นสาํคญัผิดในสาระสาํคญั 

23. คุณสมบัติของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระทีใ่ห้ความเหน็เกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

บริษัท แอดไวเซอรี่ พลสั จาํกดั ซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้เป็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเป็นที่ปรกึษาทางการเงินที่ไดร้บัความ

เห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) โดยจะใหค้วามเห็น

เก่ียวกับการเขา้ทาํรายการที่เก่ียวโยงกันและรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์เพื่อจัดส่งความเห็นดังกล่าวใหแ้ก่สาํนักงาน 

ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงผูถื้อหุน้ของบริษัท โดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระไม่ไดถื้อหุน้ในบริษัท 

และไม่มีความสัมพันธ์กับบริษัท และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระยินยอมให้เผยแพร่รายงานความเห็นของที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ 


